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Введение

Необходимость корректировки Генерального плана г.Зимы обусловлена принятием закона Иркутской области от 16.12.2004 г.№105 оз "О статусе и границах муниципальных образований"и вводом в действие от 29 12 2004 г. №191-ФЗ нового "Градостроительного кодекса РФ".

Кроме того Генеральный план г.Зима ., потерял свой юридический статус основных градостроительных документов в силу истечения срока действия, а так же в следствие изменения социально-экономических и планировочных условий на территории.

В «Генеральном плане г.Зимы» произведена оценка перспектив комплексного градостроительного развития территории в границах городского муниципального образования, даны предложения по решению проблем землепользования и экологии.

В проекте анализируются ресурсный потенциал территории, возможности его использования. Предложена схема функционального зонирования территории города, планировочная структура и перспективные территории развития на расчетный срок. В сфере охраны окружающей среды даны предложения по оптимизации экологического состояния территории, ограничения по хозяйственной деятельности и основные мероприятия по охране окружающей среды.

Проект «Генеральный план г.Зимы» разрабатывается в электронном виде, как геоинформационная система, в качестве топографической основы используется топосъемка М 1:10 000, 1:25 000 в электронном виде, выполненная предприятием «ВостсибАГП». 

Проект выполнен по технологии создания Геоинформационных систем в программном продукте Arc View GIS 3.2

В основу разработки архитектурно-планировочного решения г.Зима был положен анализ существующего состояния города, изучены и учтены особенности градостроительного развития и материалы ранее разработанной градостроительной документации.
ГЛАВА 1 ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ

1.1 Климат

Климат Зимы резко-континентальный. Характеризуется продолжительной холодной зимой, коротким дождливым летом, слабыми ветрами, малым количеством атмосферных осадков, резким колебанием  сезонных и суточных температур. Среднегодовая температура воздуха – 2,2 С. Средние годовые температуры воздуха отрицательные, изменяются от 0(С до –9(С. Самый холодный месяц года – январь. Средняя температура этого месяца – 23,5о С. Среднемесячная температура июня – 18,2оС. Амплитуда сезонных колебаний температур между абсолютным минимумом и максимумом достигает 91оС.

Наиболее низкие температуры могут доходить –55(С. Снежный покров в среднем устанавливается во второй декаде ноября и продолжается до второй декады апреля. Период схода устойчивого снежного покрова средний и поздний – март, ранний – февраль. Продолжительность стояния снежного покрова – 160 дней. Мощность его достигает -0.7 м, минимальный – 0.3 м. Число метелей, в среднем, составляет не более 10 дней в зиму.

Низкие температуры воздуха зимой и наибольшая мощность снежного покрова обуславливают значительную глубину промерзания грунтов (3.0–3.5 м).

На распределение осадков кроме атмосферной циркуляции оказывает влияние и рельеф местности. Осадки по сезонам года распределяются неравномерно, 82% (293%) выпадает в летний период. Максимум осадков приходится на июнь–август. Зимой выпадает 8% годовой суммы. В месяцы минимума (февраль–март) суммы осадков не превышают 5–15 мм Среднегодовое количество осадков 355 мм, максимальное 556 мм, минимальное 182мм.

Продолжительность вегетационного периода составляет 158 дней.

Среднемесячная относительная влажность изменяется от 52% до 89%, достигая максимального значения летом. Повышенное давление воздуха, связанное с сибирскими антициклонами, приурочено к зимнему периоду.

Сложность орографии определяет ветровой режим территории.

1.2 Рельеф и гидрография
Гидрография территории г.Зимы представлена следующими крупными реками - река Ока с левобережными притоками( Зима, Ухтуйка) и ручьями Галантуйка и Тиман.

Река Ока – Левый приток реиАнгары, берет начало из оз.Окинского в Восточных Саянах. Длина реки 985 км, площадь водосбора 79 970 км.кв.

По территории города р.Ока течет с юга на север по ящеобразной долине с крутым правым склоном высотой 50-70 м. и более пологим левым. Склоны покрыты смешанным лесом. Река меандрирует по широкой – 1-7 км пойме. Пойма занята лугами, пашнями, заболоченными участками, старицами и озерами, местами зарослями кустарника и березовыми колками. В период высоких паводков пойма полностью затопляется (уровень затопления - 446,71 м.). Уклон водной поверхности в паводок составляет 0,00036.

Берега реки крутые, высотой 2-3,5 м, сложены супесями и суглинками, местами разрушаются.

Русло реки в межень имеет ширину 150 – 300 м и глубину от 1.0 до 5-6 м. Средняя глубина – 3,5 м. В паводок глубина – 7 м. Для реки характерно наличие большого числа плесов и перекатов. Русло реки на плесах песчано-галечниковое, на перекатах –галечниковое-валунное. Скорости течения неравномерные, в половодье на перекатах достигает 2,5 м/сек, на плесах – 0,9-1,2 м/сек.

Для реки характерны высокие паводки в течение всего весенне-летнего периода, обусловленные осадками и таянием высокогорных снегов. Начало подъема происходит в конце мая. С мая по август проходит 4-5 паводков с интенсивным подъемом  и спадом.Наивысшие уровни наблюдаются в июне – августе. В сентябре – октябре уровень в реке падает и в ноябре достигает наинизших значений в году.Зимой наблюдаются устойчивые низкие уровни.

Максимальная годовая амплитуда колебания уровня воды составила 440 см, средняя амплитуда колебания уровней за летне – осенний период составляет 250 см.

В периодвскрытия реки на излучинах и перед мостом образуются заторы льда.

Река Зима – наиболее крупный левобережный приток реки Оки (впадает в реку Оку выше города). Река Зима берет начало в отрогах Восточно-Сибирского хребта, имеет большие уклоны – порожиста. Длина реки –209 км площадь водосбора 4460 км2. Пойма реки, в нижнем течении, широкая, заболоченная, затапливается в период паводков.

Русло сильно извилистое, в среднем и нижнем течении уклоны небольшие. Ширина русла 15-25 м.

В верхнем течении река бурная, в нижнем – течении скорости уменьшаются, в межень до 0,2-0,5 м/сек; в паводок увеличиваются до 2,5-3,0 м/сек.

Уровенный режим реки Зимы характеризуется высоким весенним половодьем и летними дождевыми паводками. Наивысшие уровни наблюдаются с апреля, с перерывами, вплоть до августа.

Река Ухтуйка, ручьи: Тиман и Галантуйка пересекают территорию застройки с северо-запада на юго-восток, протекая в неглубоких ложбинах шириной 50-150 м, глубиной 1,5-3,0 м.днища ложбин заболочены, в паводок затапливаются, русла рек неблагоустроены. Длина реки Ухтуйки – 20 км, ручья Тиман около 11 км. Наблюдений за режимом воды в реке и ручьях не производилось. Данные по стоку, в м3/сек. Приведены в таблице 1.1
Таблица 1.1

	Наименование
	км2
	М0
л/сек.

км2
	Q0
м3/сек
	Годовой сток обеспеченностью

	
	
	
	
	50
	75
	90
	95
	97

	Ухтуйка
	84,6
	3,0
	0,25
	0,23
	0,17
	0,12
	0,098
	0,085

	Тиман
	34,0
	-//-
	0,1
	0,093
	0,067
	0,048
	0,039
	0,034

	Галантуйка
	28,0
	-//-
	0,084
	0,078
	0,056
	0,040
	0,033
	0.029


На ручье Галантуйка, в районе садоводческих товариществ, имеются два водохранилища с площадями водного зеркала 18,0 и 19,0 га;

Средней глубиной 1,5 м. Водохранилища образованы земляными плотинами с водосливами, на расстоянии 1,2 км.

1.3 Месторождения пресных подземных вод

Информационные материалы о месторождениях пресных подземных вод на территории г. Зима по состоянию на 26.02.2006 г. выданы ФГУ « Территориальный фонд информации по природным ресурсам и охране окружающей среды МПР России по Иркутской области»

На территории города Зимы имеются следующие месторождения подземных вод.

1.Учтенные государственным балансом.

· Месторождение Зиминское, расположено в 6 км. от г.Зима, междуречье рек Оки и Зимы. Запасы утверждены (протокол ГКЗ № 4724 от 1965 г., НТС ПГО «Иркутскгеология» № 105 от 1974 г). В черте города находится часть Зиминского месторождения, на о.Баранов, остальная часть месторождения расположена южнее городской черты на о.Шехолай.

· Месторождение Черемуховый куст. Расположено на о.Черемуховый куст на р.Ока (левый приток р.Ангара).Запасы утверждены протоколом ТКЗ ПГО «Иркутскгеология» №263 от 1993 г.

2. Запасы принятые НТС ГГП «Иркутскгеология»

· о.Безымянный.

· Водозабор на о.Конный (техническая вода)

Минеральные воды.
За пределами города в 7 км. к югу от г.Зима на правом берегу р.Зимы выявлен участок Зиминский. Запасы утверждены протоколом ГКЗ № 10850 от 1990 г.

1.4 Месторождения и проявления твердых полезных ископаемых

Информационные материалы о месторождениях общераспространенных полезных ископаемых на территории г. Зима  по состоянию на 26.02.2006 г. выданы ФГУ « Территориальный фонд информации по природным ресурсам и охране окружающей среды МПР России по Иркутской области»

В границах города месторождений общераспространенных полезных ископаемых не имеется.

В близи к городу имеется следующее месторождение общераспространенных полезных ископаемых. Зиминское месторождение кирпичных глин, юго-западная часть города, в непосредственной близости от границы города.(Лицензия ЗМР № 00001 ТЭ от 28.07.1995 г. сроком до 20.07.2017 г, выдана Комитету по управлению имуществом Зиминского района. Месторождение располагается в 0,5 км. к западу от жилого района Старая Зима, примыкая с северной стороны к железнодорожной ветке на д.Кустово.

Размеры участка 1,0 х 0,7 км. Запасы утверждены протоколом ТКЗ №177 от 1983 г.

В пределах ограниченной удаленности имеются следующие месторождения:

1. Мординское (кирпичная глина). Расположено в 3,5 км. на восток от ж/дорожного полотна и 6 км. севернее ст.Зима, с западной стороны п.Мордино.

2. Шиверское (кирпичная глина). Расположено в 2,5 км. к востоку от жел/ дорожного полотна, в 8 км. от ст. Зима.

3. Окское (песчано-гравийной смеси) расположено в 2,5 км к востоку от ст. Зима, на левом берегу р.Оки. Запасы утверждены протоколом ТКЗ №403 от 27.10.1948.

4. Зиминское (карьер №1) песчано-гравийных смесей. Располагается на 1599 км ВСЖД в 3,5 км от жел/дорожной линии и в 4 км к северо-востоку от ст.Зима на левом берегу р.Оки.

5. Зиминское (карьер №2) песчано-гравийной смеси. Месторождение расположено вблизи станции Ока-2, в 3,1 км. к северу, правый берег реки.Оки 

6. Норинское песчано – гравийной смеси. Расположено в 2,5 км от ж/дорожной станции Зима на северо – восточной окраине д.Норы, на правом берегу р.Оки. Запасы утверждены протоколом ТКЗ №59  от 29.06.1962 г.

7. Ново – Норинское песчано-гравийной смеси. Расположено в 3 км. к западу от д.Норы. Запасы утверждены протоколом ТКЗ №59  от 29.06.1962 г.

8. Мординское месторождение песчано-гравийной смеси. Расположено в 5 км. к северу от г.Зима, в 1км. к востоку от д.Мордино. Месторождение стоит на госбалансе в резерве области. Запасы промышленных категории утверждены ТКЗ №114  от 22.06.1972 г.

9. Ухтуйское месторождение песчано-гравийной смеси. Расположено в русле р.Оки в 4,5 км ниже г.Зимы. Стоит на госбалансе в резерве области. Запасы утверждены НТС ГГП «Иркутскгеология» ( протокол № 124 ОТ 29.12.1973 г.)

10. Месторождение песчано-гравийной смеси Полячиха. Расположено в 2 км. к востоку от д.Ивашкино и в 5 км к югу от г.Зимы. Запасы утверждены НТС ГГП « Иркутскгеология» ( протокол №26 от 10.11.1994 г.)

11. Услонское месторождение глин для производства керамзита.

12. Расположено в 5 км. к северо – западу от ж/дорожной станции Зима, в 0,6 км к северо – западу от д.Услон. Запасы утверждены ТКЗ (протокол №115 от 1972 г.).

ГЛАВА 2 АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ

2.1 Положение города в системе расселения

Город Зима является городским муниципальным образованием со статусом городского округа и одновременно административным центром Зиминского муниципального района Иркутской области. 

Зиминский административный район с центром в г. Зима был образован в 1925 г., его площадь составила 710,8 тыс. га. Все населенные пункты в его границах образуют единую систему расселения районного уровня. В состав районной системы расселения, кроме г. Зима (население на 01.01.2007 г. – 34,0 тыс. чел.), входит также г. Саянск (44,0 тыс. чел.) и 12 сельских поселений, включающих 53 сельских населенных пункта с общей численностью населения 14,6 тыс. чел. Таким образом, в границах районной системы расселения насчитывается 92,6 тыс. чел. населения, в т. ч. 78,0 тыс. чел. городского и 14,6 тыс. чел. - сельского.

Возникновение населенного пункта на территории города относится к XVIII веку, статус города Зима получила в 1917 г., районного центра – с 1925 г. В 1968 г. поблизости от города началось строительство крупного химического комбината, и в 1975 г. в 20 км от Зимы был образован рабочий поселок Саянск, подчиненный Зиминскому горсовету. В 1985 г. Саянск получил статус города областного подчинения. 

В рамках реформы местного самоуправления 16 декабря 2004 г. были приняты законы Иркутской области №№ 85-оз, 102-оз и 103-оз о статусе и границах муниципальных образований, в соответствии с которым были образованы Зиминское городское муниципальное образование и муниципальное образование «Город Саянск» со статусом городского округа, а также Зиминское районное муниципальное образование со статусом муниципального района. 

Город Зима расположен в юго-западной части Ленско-Ангарского плато, в долине р. Оки ниже впадения в нее р. Зимы, главным образом на левом террасированном склоне долины. Район относится к южной лесостепной зоне среднесибирской провинции. Экономико-географическое положение города является выгодным, г. Зима расположен на Транссибирской железнодорожной магистрали, через него проходит автомобильная дорога федерального значения Красноярск-Иркутск, он также является узлом автодорог местного значения. Расстояние по железной дороге до областного центра составляет 250 км, по автомобильной дороге – 288 км. 

Структура сети сельских населенных пунктов Зиминского муниципального района отличается мелкоселенностью. Так, удельный вес населенных пунктов с численностью жителей до 100 чел. составляет 41,5%, он выше среднего показателя по области (37,1%) – см. таблицу 2.1. Удельный вес крупных населенных пунктов (более 500 жителей) в 1,6 раза ниже среднеобластного. Средняя численность жителей сельского населенного пункта составляет 277 чел. (по области – 363 чел.). Такая структура сети сельских населенных пунктов осложняет организацию обслуживания населения.

В качестве центра системы расселения г. Зима осуществляет в отношении населенных пунктов на территории муниципального района функции административного управления. В административном отношении Зима подчинена областному центру - г. Иркутску и поддерживает с ним культурно-бытовые связи, однако их развитие осложняется значительной удаленностью. В определенной степени центром культурно-бытового обслуживания для Зимы является Саянск, лучше обеспеченный объектами социальной инфраструктуры. 

В отличие от большинства других административных центров муниципальных районов области, Зима не играет ведущей роли в межселенном культурно-бытовом обслуживании населения района, где эти функции выполняет главным образом г. Саянск (в частности, по медицинскому обслуживанию). Зима выступает в роли кустового центра обслуживания сельских жителей западной части района (8 сельских поселений, 9,9 тыс. жителей). Расстояние до наиболее удаленного сельского населенного пункта, уч. Урункуй, составляет 92 км. Наиболее тесные культурно-бытовые связи Зима поддерживает с г. Саянском и с сельскими населенными пунктами в радиусе часовой транспортной доступности, население которых составляет 6,0 тыс. чел.
Таблица 2.1.

Структура сети сельских населенных пунктов 

Зиминского муниципального района

	Численность жителей, чел.
	Зиминский муниципальный район
	Иркутская область

	
	всего
	%
	%

	без населения
	-
	-
	1,9

	10 и менее
	5
	9,4
	8,0

	11-50
	11
	20,8
	15,3

	51-100
	6
	11,3
	11,9

	101-500
	24
	45,3
	41,2

	501-1000
	4
	7,5
	13,5

	1001 и более
	3
	5,7
	8,2

	Всего
	53
	100,0
	100,0


Зона наиболее интенсивных трудовых связей ограничивается радиусом часовой транспортной доступности города. Зима в наибольшей степени связана с г. Саянском и населенными пунктами Зиминского района. По данным органов муниципального управления, приток в город маятниковых трудовых мигрантов приблизительно равен оттоку на предприятия, в учреждения и организации Саянска и района. За пределами часовой транспортной доступности интенсивность трудовых связей существенно сокращается. 

2.2 Использование территории

В настоящее время территория Зимы в границах городского округа составляет 5087,6 га. Городской застройкой (без учета санитарно-защитных зон и пустующих производственных территорий) занято 1 712,9 га, что составляет 33,7% всех городских земель. Ландшафтно-рекреационные внеселитебные территории занимают около половины площади в границах города (48,8%), под прочие виды использования остается 17,5% городских земель.

Анализ современного использования городской территории позволяет сделать вывод о его недостаточной эффективности. На долю селитебной зоны приходится 1 307,9 га, или 25,7% территории. Площадь селитебной территории в расчете на одного жителя составляет 380,2 м2. Значительная часть городской застройки - 59,0% селитебной территории, или 79,8% жилой зоны - приходится на малоэтажную застройку, характеризующуюся низкой плотностью. Кроме того, 9,8% селитебной территории (13,2% жилой застройки) занимают садоводства. 

Площадь участков предприятий и учреждений обслуживания в расчете на одного жителя составляет 9,5 м2, что выше, чем в г. Иркутске (6,6 м2/чел.), Ангарске (7,1 м2/чел.) и Шелехове (8,5 м2/чел.). В Зиме значительные территории в селитебной зоне занимают улицы и дороги. На них приходится 22,2% всей селитебной территории города. Площадь улиц и дорог в расчете на одного жителя Зимы составляет 84,5 м2/чел. (в Иркутске – 25,5 м2/чел., в Ангарске – 20,8 м2/чел., в Шелехове – 19,3 м2/чел.).
Зеленые насаждения общего пользования занимают площадь 5,8 га. Большая их часть приходится на парк Победы (3,4 га) в восточной части города, остальные представлены небольшими скверами вдоль улиц и у объектов обслуживания. Площадь озелененных территорий в расчете на одного жителя города составляет всего 1,7 м2, что составляет 21,3% нормативного уровня (8 м2/чел). Уровень обеспеченности населения территорией спортивных сооружений также низок, он составляет лишь 28,6% нормативного. При этом большинство спортивных площадок практически не оборудовано.

Таблица 2.2

Современное использование территории г. Зима

	Территории
	га
	%
	м2/чел

	А Селитебные территории
	
	
	

	Жилая застройка
	966,1
	19,0
	280,9

	  в т. ч. 1-2-этажная
	771,4
	15,2
	

	             3-4-5-этажная
	66,5
	1,3
	

	             многоэтажная
	0,3
	0,0
	

	             садоводства
	127,9
	2,5
	

	Учреждения и предприятия обслуживания (кроме учреждений и предприятий микрорайонного значения)
	32,8
	0,7
	9,5

	Средние специальные учебные заведения
	5,3
	0,1
	1,5

	Зеленые насаждения и другие рекреационные территории общего пользования
	5,8
	0,1
	1,7

	Спортивные сооружения
	7,2
	0,1
	2,1

	Улицы, дороги, проезды, площади, автостоянки
	290,7
	5,7
	84,5

	Итого в пределах селитебных территорий
	1 307,9
	25,7
	380,2

	Б Производственные территории
	
	
	

	Промышленные территории
	123,1
	2,4
	

	Коммунально-складские территории
	114,3
	2,2
	

	Внешний транспорт
	112,8
	2,2
	

	Санитарно-защитные зоны
	58,4
	1,2
	

	Прочие производственные территории
	43,6
	0,9
	

	Итого в пределах производственных территорий
	452,2
	8,9
	

	В Ландшафтно-рекреационные территории
	
	
	

	Леса
	323,9
	6,4
	

	Водные пространства
	519,7
	10,2
	

	Луга и пойменные территории
	1 638,7
	32,2
	

	Итого в пределах рекреационных территорий
	2 482,3
	48,8
	

	Г Прочие территории
	
	
	

	Участки инженерных сооружений
	54,8
	1,1
	

	Специальные территории 
	16,8
	0,3
	

	Территории сельскохозяйственного назначения
	326,2
	6,4
	

	Неиспользуемые территории, требующие проведения специальных инженерных предприятий
	447,4
	8,8
	

	Итого в пределах прочих территорий
	845,2
	16,6
	

	ИТОГО В ГРАНИЦАХ ГОРОДА
	5 087,6
	100,0
	


Производственные территории занимают площадь в 452,2 га, или 8,9% городских земель, в том числе 102,0 га приходится на санитарно-защитные зоны и пустующие площадки. Внешний транспорт – территория железной дороги - занимает 112,8 га, промышленные территории охватывают 123,1 га, коммунально-складские – 114,3 га. На участки инженерных сооружений (включая шламонакопитель ТЭЦ) приходится 54,8 га. Значительные по размерам земельные участки в границах города заброшены и не используются, в их числе подавляющая часть территорий ТЭЦ, ЛДК, гидролизного и канифольно-экстракционного заводов, а также других недействующих предприятий. 

Ландшафтно-рекреационные территории занимают значительную часть городских земель (2 482,3 га), в их составе преобладают луговые и пойменные территории (1 638,7 га). Большую площадь – 519,7 га – занимают водные пространства. 

Значительная часть земель города (8,8%) приходится на неиспользуемые заболоченные и нарушенные территории (карьеры), требующие вложения значительных средств на инженерную подготовку. Кроме того, значительные участки жилой застройки в центральной части города пустуют в связи с высоким уровнем грунтовых вод.

В целом современное использование территории г. Зимы не отличается рациональным характером. Существующая застройка характеризуется низкой плотностью, наличием внутри нее значительных пустующих и заброшенных территорий. Отдельные участки жилой застройки (пос. ЛЭП, Братская протока и др.) расположены в отрыве от основных жилых районов и не обеспечены транспортными и инженерными коммуникациями. Ряд промышленных и коммунально-складских объектов располагается рядом с жилой застройкой, без необходимых санитарных разрывов. 

2.3. Жилищный фонд и расселение

По состоянию на исходный год разработки генплана (01.01.2005 г.) жилищный фонд г. Зима составлял 695,2 тыс. м2 общей площади, включая муниципальный, государственный и частный (в т. ч. индивидуальный) жилищный фонд. Средняя обеспеченность одного жителя города общей площадью жилья составляла 20,2 м2. 

Уровень обеспеченности населения общей площадью жилищного фонда является одним из важнейших показателей уровня жизни населения. Если в 1986 г. в среднем на одного жителя приходилось 13,4 м2  общей площади, то к 2005 г. средняя жилищная обеспеченность выросла по сравнению с 1986 г. в полтора раза. Отчасти это связано с сокращением численности населения (за 1986-2005 гг. – на 22,7%), отчасти – с ростом жилищного фонда города (за тот же период - на 16,6%).

Муниципальный и государственный жилищный фонд (включая общественную и смешанную формы собственности) составил 244,3 тыс. м2 (35,1 % общего объема), частный (в том числе индивидуальный) жилищный фонд – 450,9 тыс. м2,  или 64,9 %.

Жилищный фонд города в значительной мере представлен капитальными жилыми домами. На долю каменных, панельных и кирпичных домов приходится 63% жилищного фонда, на деревянные и прочие – 37%.

Преобладающие площади жилой застройки заняты малоэтажными домами с усадьбами. Средняя этажность жилой застройки в г. Зима составляет 1,9 этажа. На малоэтажный жилищный фонд (1-2 этажа) приходится 326,2 тыс. м2 (46,9%), на капитальные жилые дома высотой 3-6 этажей – 369,0 тыс. м2 общей площади (53,1%) – см. таблицу 2.3.

Жилищный фонд г. Зима отличается средним физическим состоянием. По данным управляющих компаний, половину жилищного фонда (50,4%) составляют дома с износом до 30%. На жилые дома со средним уровнем износа приходится треть (32,7%) всего жилищного фонда города. В то же время достаточно высокую долю жилья - 16,9% - составили ветхие и аварийные дома. Лучшим физическим состоянием отличается жилищный фонд районов Железнодорожного, Ангарского и Строитель. На ветхие жилые дома приходится наиболее существенная доля жилого фонда в центральной части города (Западный район) и в районе ЛДК, что связано с подтоплением жилой зоны. Физическое 

состояние жилищного фонда города в разрезе планировочных районов отражено в таблице 2.4.

Средняя плотность жилой застройки составляет 829,4 м2/га. В малоэтажной жилой застройке (1-2 этажа) этот показатель снижается до 422,9 м2/га, в средне- и многоэтажной (3 этажа и выше) повышается до 5 524,0 м2/га. 

Средняя плотность населения в границах жилой застройки составляет по городу 41 чел./га, по малоэтажной и многоэтажной застройке соответственно 20,9 чел./га и 273,5чел./га.

Жилищный фонд города имеет средний уровень благоустройства. По данным Зиминского отделения Иркутского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация», обеспеченность жилищного фонда основными видами инженерного оборудования составила:

водопроводом                           – 62,4%

канализацией                             – 62,4%

центральным отоплением        – 62,9%

горячим водоснабжением        – 57,1%

ваннами (душем)                      – 46,7%

газом                                          – 15,3%

напольными электроплитами – 66,3%.

Уровень обеспеченности по основным видам благоустройства ниже, чем в среднем по городским населенным пунктам области. Это связано с тем, что значительная часть жилой застройки представлена неблагоустроенными усадебными домами с минимальным инженерным обеспечением (в основном, только электроснабжением). 

Такие планировочные районы, как Железнодорожный, Гидролизный-ЛДК, Строитель, Ангарский хорошо обеспечены всеми основными видами инженерного оборудования. При этом оснащенность инженерными сетями Западного и Южного районов, занятых преимущественно усадебной застройкой, находится на невысоком уровне.

Темпы жилищного строительства в Зиме за последнее десятилетие были невысокими (см. таблицу 2.5.) и имели тенденцию снижения. Если в 1995-2000 гг. среднегодовой ввод жилья составлял 4,2 тыс. м2общей площади жилья, то в 2001-2006 гг. – почти вдвое меньше, 2,2 тыс. м2. 

2.4 Оценка уровня развития учреждений

культурно-бытового обслуживания

Для оценки уровня развития сети объектов культурно-бытового обслуживания представляется возможным воспользоваться рекомендательными нормативами СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», а также Социальными нормативами и нормами, одобренными распоряжением Правительства РФ от 3 июня 1996 г. № 1063-р и рекомендованными Главгосэкспертизой. Однако следует учитывать, что разрабатывались они еще на методической основе плановой экономики и практически не были реализованы даже в тот период.

Общеобразовательные школы и внешкольные учреждения

На исходный год разработки генплана в г. Зиме имелось 7 муниципальных общеобразовательных средних школ (школа № 5 имеет филиал), одна начальная школа (№ 11) и лицей, общая вместимость которых составила 6 495 мест, а также вспомогательная средняя школа № 2 и специальная (коррекционная) школа-интернат № 6 для детей сирот и детей, оставшихся без попечения родителей с отклонениями в развитии. Большинство школ загружено не полностью (школа № 1 - всего на 51,1%, школа № 26 –на 60,8%). По территории города они размещаются достаточно равномерно, и при избытке мест по сравнению с потребностью почти все районы вполне обеспечены школами. Исключение составляет м-н Строитель, где имеется только начальная школа.

Большинство учреждений образования размещаются в типовых зданиях. Исключение составляют начальная школа № 11 и вспомогательная средняя школа № 2, занимающие приспособленные строения бывшего детского сада и конторы «Дорпрофсож». 

Сеть внешкольных учреждений г. Зима представлена детскими музыкальной и художественной школами, школой народных ремесел, детско-юношеской спортивной школой, учебно-производственным комбинатом, Домом детского творчества и двумя детскими клубами («Романтик» и «Ровесник»). Вместимость всех внешкольных учреждений составляет 959 мест. 

Детские дошкольные учреждения

В городе функционирует сеть из 9 детских образовательных учреждений, в т. ч. 8 муниципальных и Детский сад № 212 ОАО "РЖД", их общая вместимость составляет 1570 мест. При высокой обеспеченности детскими садами по городу в целом Западный и Южный планировочные районы обеспечены детскими дошкольными учреждениями менее чем на 50%, а Строитель – на 84% детские сады отсутствуют. Другие планировочные районы не только полностью обеспечены, но многие имеют избыток мест в детских садах (особенно м/р Ангарский), которые при отсутствии выраженных границ обслуживают население прилегающих районов. 

Детские образовательные учреждения работают с недогрузкой, фактическая посещаемость составляет 71-94% проектной вместимости, что связано с сокращением численности детей дошкольного возраста (в 2002 г. по сравнению с 1989 г. – более чем в два раза). 

Профессиональные учебные заведения

В городе действуют профессиональное училище № 6 и филиал Иркутского областного учебно-курсового комбината автомобильного транспорта.

Предприятия торговли и общественного питания

Торговая сеть города представлена 113 магазинами и торговыми павильонами, четырьмя торговыми домами и центрами и тремя открытыми рынками, в стадии незавершенного строительства находится крытый рынок.

Объекты городского значения (13 магазинов и торговых центров) размещены в общегородском центре (Западный район), в капитальной городской застройке (районах Железнодорожном, Ангарском, Гидролизном-ЛДК, Строитель), а также в торговом центре Южного планировочного района по ул. Космонавтов. Общая обеспеченность города магазинами превышает нормативный уровень, сеть объектов торговли, обслуживающих непосредственно жилую зону, также развита выше нормативного уровня или близка к нему. 

Сеть общественного питания представлена 4 столовыми, 5 кафе, 3 закусочными и 2 барами – всего 14 объектов. Вместимость предприятий общедоступной сети (кроме столовых учебных заведений) составляет 463 места.
Предприятия коммунально-бытового обслуживания

Бытовое обслуживание жителей г. Зимы осуществляется 66 объектами, в которых насчитывается 123 рабочих места. Все они относятся к предприятиям непосредственного обслуживания населения, предприятия централизованного выполнения заказов отсутствуют, что связано с современными особенностями платежеспособного спроса. Обеспеченность предприятиями непосредственного бытового обслуживания составляет 72%. 

В городе действуют баня на 52 места и прачечная на 125 кг белья в смену, имеется приемный пункт химчистки, находящейся в г. Иркутске. Ранее действовавшие в городе гостиницы перепрофилированы, в настоящее время ведется реконструкция под гостиницу здания в Железнодорожном районе.

Обслуживание жилищного фонда осуществляют две управляющие компании – Восточная и Западная, некоторые капитальные многоэтажные жилые дома эксплуатируются жилищными кооперативами и предприятиями. 

В границах города имеются три недействующих кладбища; захоронение производится на кладбище в урочище «Ясная Поляна», расположенном на прилегающей территории района.

Пожарную безопасность обеспечивают 2 пожарных депо общей вместимостью 17 пожарных автомобилей. 

Учреждения здравоохранения

Медицинское обслуживание осуществляют Муниципальное учреждение здравоохранения «Зиминская городская больница», объекты которой расположены главным образом в западной части города, и Узловая больница станции Зима ОАО «РЖД», размещающаяся в восточной части Зимы. 

В состав городской больницы входят терапевтическое, хирургическое, детское, гинекологическое, кожно-венерологическое и родильное отделения, поликлиники для взрослых и детей, стоматологическая поликлиника, женская консультация, кожно-венерологическая амбулатория и туберкулезный диспансер. Общая проектная вместимость составляет 310 коек и 490 посещений в смену, фактическая загрузка превышает проектную. Большинство учреждений расположено в капитальных зданиях, в деревянных зданиях размещаются женская консультация, гинекологическое отделение (в настоящее время находится в резерве), кожно-венерологическая амбулатория, две поликлиники и тубдиспансер.

Капитальный комплекс узловой железнодорожной больницы в своем составе имеет набор стандартных подразделений, там же размещаются находящиеся в аренде у городской больницы инфекционное и гинекологическое отделения. Проектная вместимость составляет 200 коек и 300 посещений в смену, фактически используется 153 койки и поликлинические учреждения на 250 посещений в смену. 

В Зиме действуют центральная городская аптека и три филиала аптек различной подчиненности.

Учреждения культуры

В Зиме действуют Городской Дом Культуры «Горизонт» на 360 мест, кинотеатр «Россия» на 370 мест, народно-краеведческий музей и дом-музей поэзии.

Библиотечная сеть представлена центральной библиотекой с четырьмя филиалами и детской библиотекой, общий книжный фонд составляет 318 559 экземпляров. 

Спортивные сооружения

На территории г. Зимы действуют один стадион и три спортзала общей площадью пола 602,7 м2 (кроме спортзалов учебных заведений), а также шахматный клуб. Кроме того, в районах города имеются полузаброшенные стадионы и спортивные площадки. Территория спортивных сооружений составляет 7,2 га, что составляет 0,2 га на 1000 жителей, или всего 28,6% нормативного уровня.

Учреждения, предприятия и организации связи, управления и финансирования

Важнейшие административные здания размещены в центральной части города (в Западном планировочном районе). В Зиме функционирует 7 отделений связи, имеется 5 отделений Сбербанка России, а также филиалы ОАО «ВостСибТранскомбанк» и «Транскредитбанк».

Развитие сети объектов культурно-бытового обслуживания г. Зимы отражено в таблице 2.6. Население на достаточном уровне обеспечено местами в учреждениях образования, здравоохранения, а также магазинами, библиотеками, учреждениями связи и финансирования. Не хватает предприятий общественного питания, бань, прачечных, клубных и спортивных учреждений и ряда других. Отсутствуют крытые рынки, бассейны, химчистки, гостиницы.

Территориальная структура сети объектов культурно-бытового обслуживания города в целом отличается рациональным характером построения. Объекты городского значения располагаются в основном в центральной части города (Западный планировочный район), учреждения и предприятия, обслуживающие жилую зону, достаточно равномерно размещены по планировочным районам. В то же время ряд удаленных, оторванных от основного массива жилой застройки участков - Братская протока (Гидролизный-ЛДК планировочный район) с населением 0,2 тыс. чел., пос. ЛЭП (Восточный район) с населением около 40 чел. учреждениями обслуживания не обеспечены. Размещение объектов обслуживания микрорайонного значения по планировочным районам отражено в таблице 2.7.

Таблица 2.6

Современная обеспеченность населения объектами культурно-бытового 

обслуживания

по состоянию на 01.01 2005 года

Население 34,4 тыс. чел.

	Объекты
	Единица измерения
	Норматив-ная обеспечен-

ность
	Вмести-

мость


	Обеспеченность

	
	
	
	
	на 1000 жит.
	% к норма-

тиву

	Детские учреждения
	
	
	
	

	Детские дошкольные учреждения
	место
	43
	1 570
	46
	100

	Общеобразовательные школы
	место
	142
	6 495
	189
	100

	Внешкольные учреждения
	
	
	
	

	Дома творчества (станции юных техников, туристов, ДЮСШ), 7,3% от общего количества школьников
	место
	10
	334
	10
	100

	Музыкальные, художественные школы, школы искусств

2,7 % от общего количества школьников
	место
	4
	380
	11
	100

	Учреждения здравоохранения
	
	
	
	

	Стационары 
	койка
	13,47
	510
	14,8
	100

	Поликлиники, амбулатории
	посещение в смену


	18,15
	790
	23
	100

	Станции скорой помощи
	автомо-биль
	1 на 10 тыс. чел.
	5
	1 на 6,7 тыс. чел.
	100

	Объекты
	Единица измерения
	Норматив-ная обеспечен-

ность
	Вмести-

мость


	Обеспеченность

	
	
	
	
	на 1000 жит.
	% к норма-

тиву

	Аптеки
	объект
	1 на 13 тыс. чел.
	4
	1 на 8,6 тыс. чел.
	100

	Физкультурно-спортивные сооружения
	
	
	
	

	Территория
	га
	0,7-0,9
	7,2
	0,2
	29

	Спортивные залы
	м2 площади пола
	60
	602,7
	18
	30

	Бассейны крытые и открытые
	м2 зеркала воды
	20
	-
	-
	-

	Учреждения культуры и искусства
	
	
	
	

	Клубы
	зрит. место
	50
	360
	10
	20

	Кинотеатры
	место
	12
	370
	11
	92

	Городские массовые библиотеки
	тыс. ед. хранения
	4,5
	318,6
	9,3
	100

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	
	
	
	

	Магазины


	м2 торговой площади
	280
	11 843,1
	344
	100

	Рыночные комплексы


	м2 торговой площади
	24-40
	-
	-
	-

	Предприятия общественного питания
	место
	40
	463
	13
	33

	Предприятия непосредственного бытового обслуживания
	рабочее место
	5


	123
	3,6
	72

	Предприятия коммунального обслуживания
	
	
	
	

	Прачечные
	кг белья в смену
	120
	125
	3,6
	3

	Химчистки
	кг вещей в смену
	11,4
	-
	-
	-

	Бани
	место
	5
	52
	1,5
	30

	Кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	
	
	
	

	Отделения связи


	объект
	1 на 9-25 тыс. чел.
	7
	1 на 5 тыс. чел.
	100

	Отделение банков, операционная касса
	объект
	1 на 10-30 тыс. чел.
	7
	1 на 5 тыс. чел.
	100

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	
	
	

	Жилищно-эксплуатационные организации
	объект
	1 на 20 тыс. чел.
	2
	1 на 17,2 тыс. чел.
	100

	Гостиницы
	место
	6
	-
	-
	-


2.5 Архитектурно-планировочная структура

2.5.1 Особенности формирования планировочной структуры

Поселение Зима возникло в первой половине ХVIII века. В ведомостях «Ревизские сказки» имеется ссылка о существовании «Зиминского станца» в 1743 г. В дальнейшем поселение получило свое развитие благодаря прокладке в 1772 г. Московского гужевого тракта и устройства паромной переправы через р.Оку.

В 1891 г. началось сооружение Транссибирской железнодорожной магистрали, и возникла станция Зима, где были построены локомотивное депо, железнодорожные мастерские, жилой посёлок при станции.

Наличие реки способствовало развитию лесопромышленного комплекса. В 1915 г. начал работать лесопильный завод.

В 1917 г. поселок Зима был преобразован в город с численностью населения 5,7 т.чел.

В 30-е годы были построены мясозавод, хлебокомбинат, в 1941 г. маслозавод.

В послевоенные годы в северо-восточной части города были размещены крупные предприятия: Гидролизный завод, ТЭЦ –3 Иркутскэнерго, завод ЖБИ - треста Зимацелинстроя, Канифольно – эстракционный завод. Построены первые кварталы первые благоустроенные жилые дома.

По планировочной структуре город сформирован из двух районов - западного и восточного, разделенных отводом железной дороги. Связь восточного и западного района, раньше, осуществлялась посредством переездов через железную дорогу в одном уровне. С развитием железнодорожной станции и её служб в 70-х годах, связь осуществляется по автомобильной дороге и существующему путепроводу, расположенному в северной части города, также посредством проезда по автомобильной дороге по насыпи дамбы р. Оки с юго-восточной стороны города под железнодорожным мостом и пешеходному переходу через железнодорожные пути в створе пер. Коммунального. 

Промышленная зона, сформировалась с восточной и юго-восточной стороны города. Она протянулась на 5 км вдоль реки Оки и отрезает жилую застройку от воды. 

Застройка поселения, с момента возникновения, формировалась линейно, вдоль железной дороги, однако с развитием промышленности и интенсивной застройкой города в 60-70 г.г, активным освоением территорий в восточном и западном направлениях, она получила меридиональное направление развития:

Западный район города Зимы формировался линейно, вдоль железной дороги. Он характеризуется четкой прямоугольной планировочной структурой жилых кварталов площадью от 2 до3 - х га. По преимуществу - это застройка индивидуальными одноэтажными деревянными жилыми домами усадебного типа. Плотность этой застройки довольно низкая.

Основная часть капитальной застройки сосредоточена в западной части планировочного района, в микрорайоне «Ангарский».Отдельные пятиэтажные жилые дома построены по улицам Ленина, Октябрьской, Интернациональной и Клименко. Весь капитальный фонд был построен 30-35 лет назад и находится в удовлетворительном состоянии.

2.5.3 Система общественных центров

Общественный городской центр исторически формировался в западной части города, на территории  кварталов, ограниченных улицами Ленина, Подаюрова, Клименко, Интернациональная. Административные здания размещались по ул.Ленина, объекты культуры и обслуживания населения -  по ул.Октябрьской. Рядом по ул.Тургенева была сформирована зона торговых и обслуживающих объектов, в состав, которой входили: городской рынок, магазины, Дом быта.

В восточной части города сформировался центр жилого района Гидролизный, в квартале ограниченном ул.Вокзальная,Лазо и пер.4-й Железнодорожный, Щорса.

Он сформирован административными объектами РЖД, зданием вокзала, торговыми объектами.

2.5.4. Система озеленения

На территории города Зима нет земель, покрытых лесом.

Городские зеленые насаждения представлены в основном озелененными улицами, зелеными насаждениями на территории частного сектора, парками по ул.Садовой, в м-не «Ангарский», ул.Калинина и скверами у «Дома детского творчества», ДК «Гринчика», у железнодорожного вокзала. С северной, северо – западной и западной сторон города, по периметру застройки, предусматривался защитный зеленый пояс из посадок деревьев лиственных пород. Однако он практически не сохранился.

Состояние и степень благоустройства существующих зеленых насаждений крайне низкое и не соответствует их функциональному назначению. Существующие внутригородские рекреационные ресурсы явно недостаточны и имеют тенденцию к сокращению.

На территории города располагаются участки садоводческих товариществ и коллективных садов. Площадь территорий составляет 127,89 га.

2.6 Транспорт и улично-дорожная сеть

2.6.1 Внешний транспорт

Город Зима расположен на важнейших путях сообщения Восточной Сибири – Транссибирской железнодорожной магистрали и автодороге федерального значения М53 "Байкал". 

По железнодорожной сети осуществляются основные транспортно-экономические связи Сибири и Дальнего Востока с Уралом, Казахстаном и Европейской частью страны, а также с северными районами БАМа. 

Железнодорожный транспорт.
Через территорию г. Зима проходит Восточно-Сибирская железнодорожная магистраль, разделяющая его на две части – западную и восточную. В настоящее время железная дорога Транссиба в пределах пригородной зоны – электрифицированная, двухпутная.

В границах городской черты расположена железнодорожная грузопассажирская станция Зима. На территории станции в южной части размещаются локомотивное депо и вагоноремонтное депо, осуществляющие работы по текущему и плановому ремонту железнодорожных составов. 

Обслуживание пассажиров производится в двухэтажном капитальном здании железнодорожного вокзала, расположенного в центре города в восточной части. На станции имеется 2 пассажирские платформы протяженностью по 470 метров. Станция обслуживает междугородние и пригородные перевозки.

Автомобильный транспорт.
В настоящее время внешние связи города Зимы помимо железнодорожного транспорта поддерживаются транспортной сетью автомобильных дорог.

Восточнее г. Зимы проходит трасса автомобильной дороги Федерального значения М53 "Байкал" Новосибирск - Чита, обеспечивающая транспортные связи с близлежащими городами области и региона. Выход на Федеральную автодорогу обеспечивается в восточной части по Московскому тракту и улице Краснопартизанской, а в западной - по улицам Клименко и Бограда. Краткая характеристика автомобильной магистрали М53:

· тип покрытия проезжей части – асфальтобетон;

· категория – II;

· ширина земляного полотна – 15 м;

· ширина проезжей части – 7,5 м;

· интенсивность движения – 1872 авт/сут

К г. Зиме также примыкают несколько автомобильных дорог местного значения: Зима – Зулумай, Зима – Услон, Зима – Масляногорск – Верхнеокинский и Зима - Челяба. Ниже приводится краткая характеристика существующих дорог:

Таблица 2.8

	Наименование дороги
	Протяженность, км
	Тип покрытия

(по протяженности)
	Катего

рия
	Ширина земляного полотна, м
	Ширина проезжей части, м

	Зима – Зулумай
	70,4
	асфальтобетон- 36,4

гравийное – 34,0
	4
	8,0
	6,0

	Зима – Масляногорск – Верхнеокинский
	77,6
	асфальтобетон- 45,8

гравийное – 31,8
	4
	8,0 – 9,0
	6,0

	Зима – Услон
	6,6
	асфальтобетон- 6,6
	4
	10,0
	6,0

	Зима - Челяба
	1,0
	асфальтобетон- 1,0
	4
	10,0
	6,0


Муниципальные междугородные и пригородные перевозки осуществляются транспортом ФГУП "Зиминское автотранспортное предприятие". Обслуживание пассажиров производится на автостанции, расположенной по ул. Клименко, 22а в западной части города. 

Автобусные перевозки пассажиров осуществляются на 15 пригородных и 5 междугородных маршрутах. Ниже приводится характеристика работы автобусных маршрутов:

Таблица 2.9

	№ маршрута
	Наименование маршрута
	Длина в одном направле

нии, км
	Перевезено пассажиров тыс.пасс/год
	Пассажирская работа, тыс.пасс.км/год 
	Марка автобуса
	Число рейсов в сутки 

	ПРИГОРОДНЫЕ

	101
	Растягаевск
	32,0
	10
	210
	ЛАЗ-695
	4

	102
	Услон
	10,0
	28
	588
	ЛАЗ-695
	10

	103
	Центральный Хазан
	21,0
	42
	882
	ЛАЗ-695
	8

	104
	Нижний Хазан
	18,0
	57
	1197
	ЛАЗ-695
	12

	105
	Батама
	37,0
	23
	483
	ЛАЗ-695
	6

	106
	Кимильтей
	35,0
	35
	735
	ЛАЗ-695
	6

	107
	Черемшанка
	45,0
	28
	2625
	ПАЗ, ЛАЗ
	4

	108
	Саянск
	30,1
	125
	525
	ПАЗ, ЛАЗ
	18

	109
	Харайгун
	40,0
	25
	252
	ПАЗ, ЛАЗ
	4

	110
	Покровка
	25,0
	12
	270
	ЛАЗ-695
	4

	111
	Вокзал
	27,0
	174
	3654
	ЛАЗ-695
	24

	112
	Большой Воронеж
	42,0
	32
	672
	ЛАЗ-695
	6

	113
	Саянск
	28,0
	173
	3633
	ЛАЗ-695
	4

	114
	Верхняя Зима
	34,0
	10
	210
	ЛАЗ-695
	4

	115
	Баргадай
	48,0
	22
	462
	ЛАЗ-695
	4

	
	ИТОГО
	472,1
	796
	16398
	
	

	МЕЖДУГОРОДНЫЕ

	201
	Верхняя Ока
	90
	24
	1170
	ЛАЗ-695
	4

	202
	Масляногорск
	72
	6
	293
	ЛАЗ-695
	4

	203
	Урункуй
	74
	8
	390
	ЛАЗ-695
	4

	206
	Кундулун
	84
	12
	585
	ЛАЗ-695
	4

	210
	Зулумай
	80
	22
	1072
	ЛАЗ-695
	4

	
	ИТОГО
	400
	72
	3510
	
	


Воздушный транспорт.

В северной части г. Зимы размещался аэропорт с грунтовой взлетно-посадочной полосой для приема воздушных судов малой авиации, обслуживающих территорию района. В настоящее время аэропорт не действует, на его территории размещается фермерское хозяйство, а взлетно-посадочная полоса распахана под сенокосы.

2.6.2 Улично-дорожная сеть

Современная территория города Зимы разделена Восточно-Сибирской железнодорожной магистралью на две части. Автомобильная транспортная связь между восточной и западной частями города осуществляется через путепровод, проложенный над железнодорожными путями на севере города. Также в южной части города действует проезд под железнодорожным мостом, используемый в основном для грузового транспорта.

Для пешеходной связи в створе улиц Ленина и Проминского существует наземный пешеходный переход через железнодорожные пути. 

Западная часть города сформирована в основном застройкой усадебного типа с четко выраженной прямоугольной структурой улично-дорожной сети. Общегородскими магистралями этой части города являются улицы Клименко и Бограда, обеспечивающими выход на федеральную автодорогу М53, а также ул. Ленина, Пятой Армии и Калинина, связывающими районы города с районом Старая Зима и обеспечивающими выходы на внешние дороги по направлениям на Центральный Хазан и Самару. Также магистральными улицами западной части являются ул. Октябрьская, обеспечивающая выход в южную промзону, ул. Революционная, обеспечивающая связь с районом Ангарский и пропуск общественного транспорта, ул. Заозерная, как продолжение ул. Октябрьской, а также улицы Ломоносова, Коминтерна, Мира, обслуживающие жилой район Старая Зима.

В восточной части города, где также преобладает прямоугольная структура улично-дорожной сети, общегородскими магистралями являются Московский тракт, выходящий на федеральную магистраль М53, улицы Лазо, Садовая и Куйбышева, связывающие жилые районы города с промзоной. Также магистральную сеть этой части города составляют ул. Краснопартизанская, с которой осуществляется выход на путепровод через железнодорожные пути в западную часть города, ул. Борцов Революции с выходом на Московский тракт, обеспечивающей транспортные связи поселка ЛДК, а также улицы Проминского, Островского, Деповская и Лесопильная.

Основные маршруты движения грузовых потоков в г. Зиме в западной части проходят по улицам Бограда, Январских событий, 5-й Армии и Калинина, а в восточной части по улицам Краснопартизанская, Московский тракт, Лазо и Садовая.

Существующие технические параметры значительной части магистральных улиц и дорог не удовлетворяют нормативным показателям.

Ниже приводится краткая характеристика поперечного профиля основных магистральных улиц города:

Таблица 2.10

	№ п/п
	Наименование улиц 
	Протяженность, 

км
	Ширина в

 красных линиях, м
	Ширина:

проезжей части, м

	Магистральные улицы общегородского значения

	1
	ул. Клименко
	5,3
	35-45
	6,0-7,0

	2
	ул. Бограда
	3,37
	30
	7,5

	3
	ул. Ленина 
	0,97
	30-40
	6,5

	4
	ул. Январских событий
	0,38
	25
	4,5

	5
	ул. Пятой Армии
	1,12
	17-30
	8

	6
	ул. Калинина
	2,2
	25-50
	6

	7
	ул. Лазо
	0,63
	20-25
	6

	8
	ул. Московский тракт
	2,5
	15-25
	6

	9
	ул. Садовая
	0,75
	25
	6

	10
	ул. Куйбышева
	1,3
	20
	6

	Магистральные улицы районного значения

	1
	ул. Октябрьская
	2,8
	30,0
	6,0

	2
	ул. Революционная
	1,6
	28,0-30,0
	7,0

	3
	ул. Заозерная
	2,0
	20
	5,8

	4
	ул. Ломоносова
	0,8
	25,0-30,0
	6,0

	5
	ул. Коминтерна
	0,9
	20,0
	5,7

	6
	ул. Мира
	1,1
	20,0
	6,7

	7
	ул. Краснопартизанская
	2,0
	15,0-25,0
	6,0-6,7

	8
	ул. Борцов Революции
	1,4
	30,0
	7,0

	9
	ул. Проминского
	0,7
	17,0-20,0
	5,5

	10
	ул. Островского
	0,5
	36
	5,5

	11
	ул. Деповская-ул Лесопильная
	1,0
	15,0-25,0
	6,0

	Общая протяженность улично-дорожной сети,
	164,6 км

	Общая протяженность магистральных улиц и дорог
	45,7 км

	Плотность улично-дорожной сети
	9,6 км/км2

	Плотность магистральных улиц
	2,67 км/км2

	Площадь застроенной территории
	17,13 км2


В результате анализа существующей улично-дорожной сети г. Зимы выявлены следующие причины, усложняющие работу транспорта:

· несоответствие геометрических параметров городских улиц и дорог их назначению и возросшим транспортным потокам;

· отсутствие переходно-скоростных полос на остановках общественного транспорта и на перекрестках с интенсивным движением, что снижает пропускную способность транспортных узлов;

· пропуск грузовых потоков через селитебные территории;

· отсутствие тротуаров, необходимых для упорядочения движения транспорта и пешеходов и снижения числа дорожно-транспортных происшествий;

· плохое техническое состояние искусственных сооружений, отсутствие капитального покрытия проезжей части местных улиц и необходимость ремонта покрытий магистральных улиц и дорог.

2.6.3 Городской транспорт

Пассажирские перевозки в городе осуществляются автобусным транспортом. Кроме того, в пассажирских перевозках участвуют ведомственный и личный легковой транспорт, а также такси. 

Автобусный транспорт.
Автобусные пассажирские перевозки в городе осуществляются ФГУП "Зиминское АТП". Ниже приводится краткая характеристика этого предприятия:

Таблица 2.11

	Наименование хозяйства
	Район,

адрес
	Нормативная вместимость,

машин
	Фактически приписано, машин
	Площадь участка,

га

	ФГУП "Зиминское АТП"
	Ул. Январских событий, 36
	300
	178
	4,6


В настоящее время транспортом этого предприятия обслуживаются 8 городских муниципальных маршрутов, краткая характеристика работы которых приводится ниже:

Таблица 2.12

Городские маршруты автобусов и их характеристики на 01.01.2005 г.

	№ маршрута
	Наименование маршрута
	Протяжение в одном направлении, км
	Годовой пассажирооборот,

 млн. пасс.
	Средний интервал движения, мин
	Кол-во машин на маршруте

	1
	Автостанция – Зима2
	8,5
	4,1
	20
	2

	2
	Автостанция – Лесозавод
	10,5
	2,2
	75
	1

	3
	Автостанция – Ухтуй
	8,9
	2,3
	60
	1

	4
	Ж/д вокзал - Гидролизный
	6,1
	2,1
	20
	1

	5
	Автостанция – Микрорайон
	5,3
	2,0
	20
	1

	6
	Автостанция – Горизонт
	3,8
	1,1
	16
	1

	7
	Автостанция – Кирзавод
	8,1
	1,9
	60
	1

	8
	Автостанция – Зеленый луг
	8,7
	2,5
	55
	1

	
	ИТОГО
	59,9
	18,2
	
	9


Основные показатели пассажирской работы автобусного парка ФГУП "Зиминское АТП" за 2002 - 2004 годы приводятся в следующей таблице 2.13

:
Таблица 2.13

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.

	1.
	Кол-во перевезенных пассажиров, в том числе:

- городскими линиями

- пригородными линиями

- междугородними линиями


	тыс. пасс.

тыс. пасс.

тыс. пасс.

тыс. пасс.


	3754

2952

731

71


	3325

2593

667

65


	4017

3143

801

73



	2.
	Средняя дальность поездки

- по городу

- в пригородном сообщении
	км

км
	5,8

20,6


	5,7

20,4
	5,8

20,9

	3.
	Годовая работа транспорта,

в том числе по городу


	тыс.пасс.км

тыс.пасс.км
	35612

17102
	31660

14774


	38610

18226



	4.
	Количество автобусов,


	шт.


	69


	70


	70



	5,
	Состав парка автобусов по маркам:

ЛиАЗ-677

ЛАЗ-695

ПАЗ

КавЗ
	шт.

шт.

шт.

шт.


	23

19

18

4
	23

19

18

6
	24

19

19

5

	6.
	Коэффициент использования вместимости


	%


	
	
	22



	7.
	Общее число рабочих и служащих


	чел.
	302
	283
	300


Из таблицы видно, что в последние годы появилась тенденция роста общего объема пассажирских перевозок на общественном транспорте, как в пригородном сообщении, так и по городу.

В г. Зиме только два крупных автохозяйства имеют на своем балансе более 50 автомашин. Характеристика этих предприятий приводится в таблице 2.14

:

Таблица 2.14

	№ п/п
	Наименование автохозяйства
	Адрес
	Кол-во машин, всего
	В том числе

	
	
	
	
	легковые
	грузовые
	спецавтомашины

	1
	ФГУП "Зиминское АТП"
	Ул. Январских событий, 36
	178
	15
	78
	85

	2
	Зиминская дистанция пути
	Ул. Вокзальная, 18
	55
	10
	45
	

	
	ИТОГО
	
	233
	25
	123
	85


Для хранения автотранспорта на территориях этих предприятиях предусмотрены капитальные гаражи.

Уровень автомобилизации в городе на 2005 г. составил 149 легковых автомобилей на 1000 жителей и имеет дальнейшую тенденцию к росту. Ниже приводится количественная характеристика всего городского автотранспорта, представленная за последние 3 года: 

Таблица 2.15

	Виды транспортных средств
	Количество, шт.

	
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.

	Общее количество автомашин в городе, в том числе:

а) автобусов

б) микроавтобусов

в) грузовых автомобилей

г) прицепов и полуприцепов

д) спецавтомобилей

е) легковых, из них:

· ведомственные

· такси

· индивидуальные

ж) мототранспорт


	7300

130

95

1021

66

73

4490

120

6

4364

1425
	7453

126

138

1051

78

83

4690

127

29

4534

1288


	7996

135

240

1091

108

113

5122

139

89

4894

1188


Из таблицы следует, что основной рост количества автотранспорта происходит за счет легковых автомобилей и микроавтобусов, количество мототранспорта с каждым годом уменьшается. 

В последнее время в связи с ростом уровня автомобилизации получил развитие автомобильный сервис: растет количество автозаправочных станций, ремонтных и обслуживающих автомастерских, автомоек. В городе на сегодняшний день действуют 4 автозаправочные станции:

· пересечение улиц Ломоносова и 5-й Армии – 4 колонки;

· пересечение ул. Коммунистическая и дороги Зима-Саянск – 4 колонки;

· пересечение ул. Клименко и дороги Зима-Саянск – 6 колонок;

· пересечение ул. Краснопартизанской и дороги Зима-Саянск – 6 колонок.

Также выполнен отвод по ул. Клименко под строительство автозаправочной станции. Еще две АЗС расположены при въезде в город.

Для хранения автотранспортных средств в городе существуют несколько гаражных кооперативов, предназначенных для постоянного хранения автомобилей. В восточной части города размещаются 6 площадок с гаражами, сосредоточенными по периметру озерно-болотного комплекса, р. Тиман и на пересечении улиц Луговой и Лазо. В западной части города существуют 2 гаражных кооператива «Старт» и «Саяны», расположенных западнее жилой застройки микрорайона Ангарский, а также размещается открытая автостоянка по ул. Подаюрова. Ориентировочная вместимость существующих гаражей составляет около 3000 машино-мест.

2.7 ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

2.7.1 Водоснабжение

Водоснабжение г. Зимы в настоящее время осуществляется от двух источников водоснабжения: 

1. водозабор из подземного источника грунтовых вод на острове «Черемуховый куст» р.Ока. Способ отбора – водозаборной трубчатой дреной. Питание водозабора – профильтрованные воды поверхностных вод р. Ока. Проектная производительность водозабора 10тыс.м3/сутки, фактическая – 5-7тыс.м3/сутки. Проектную производительность водозабор выдать не может. Общий объем водопотребления составляет 2061тыс.м3/год.

Для увеличения водозаборных мощностей водозабора ОАО «Оргстройпроект» г. Ангарск выполнил проект подруслового водозабора р. Ока. Объект находится в стадии строительства и планируется к вводу в эксплуатацию в 2006-2007г.

В состав водозаборных сооружений входят:

-водозаборная трубчатая дрена

-насосная станция 1 подъема

-бактерицидная установка

-резервуары чистой воды 2х1600м3

-насосная станция 2 подъема

-хлораторная

Технологическая схема:

водозаборная дрена – стальная труба Ду=600мм., протяженностью 292м. с перфорацией поперечными щелями для дренажа.

Насосная станция 1 подъема- три скважины, глубиной 9м., насосы ЭЦВ 12-255-30(2 рабочих, 2 резервных)

Вода соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01.

Бактерицидная установка – УДВ –500/72 В 5 –2шт. с лампами ДБ-75-72шт.

Резервуары чистой воды 2х1600м3, сборно- монолитной конструкции с вентиляцией через фильтр-поглотитель

Насосная станция 2 подъема – насосы 1Д 250-125 2 рабочих, 2 резервных с эл. Двигателями 160квт., производительностью каждый 250м3/час и напором 125м.

Хлораторная – подключается в работу во время загрязнения исходной воды, в основном, во время паводков. Обеззараживающий реагент – раствор гипохлорита натрия, получаемый путем электролиза технического хлористого натрия электролизной установкой ЭГН – 30/Б 

2. Вторым источником водоснабжения является водозабор на о.Шехолай, который эксплуатирует МУП Водоканал г.Саянска. Объем водопотребления на г.Зиму составляет 145тыс.м3/год

Зоны санитарной охраны.

Водозабор «Черемуховый куст»

· 1пояс: 200м. вверх по течению, 100м. вниз по течению, 100м. от уреза воды при летне-осенней межени по прилегающему к водозабору берегу.

· 2 пояс: территория с радиусом 394м.

· 3 пояс: территория с радиусом 1870м. 

Общая протяженность водопроводных сетей – 84.239км.

Протяженность магистральных водоводов составляет 17км., в т.ч. на восточную часть города 14.5км. Ду=400мм., на западную часть – 2.5км., Ду=500мм. Через р. Оку проложены 2 нитки трубопровода Ду=400мм., протяженностью 700м.

В настоящее время выполнен проект по перекладке водовода по ул. Карла Маркса Ду=400мм., протяженностью 2.2км.
2.7.2 Водоотведение
Объем водоотведения составляет - 2 049тыс.м3/год. 

Протяженность магистральных сетей канализации(самотечных и напорных) составляет 14.4км. Эксплуатируются 6 КНС : 

-ул. Садовая 200м3/час 3 насоса СМ150-125-314/4,

-ул. 2 Строитель 200м3/час 2 насоса СМ150-125-314/4, 

-ул.Клименко 200м3/час 3 насоса СМ150-125-314/4

-ул.Донская 200м3/час 2 насоса- СМ150-125-314/4

-ЛДК 200м3/час, 50м3/час 2 насоса СМ150-125-314/4, 1 насос СМ100-65-250/4

-территория ОАО «ЗГЗ» 280м3/час, 120м3/час 1 насос АХ280, 1 насос 6КБ-8

Очистные сооружения канализации были(КОС) построены для очистки сточных вод гидролизного завода и населения и введены в эксплуатацию в 1960г. Проектная мощность 15.9тыс.м3/сутки. Санитарно-защитная зона 150м., водоохранная зона – минимальная ширина составляет 500м. В пределах водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы запрещается любой вид деятельности.

Состав очистных сооружений:

-камера гашения напора

-решетки

-2 песколовки горизонтальные с круговым движением воды 200л/сек

-преаэратор

-2 первичных отстойника, диаметром 20м. 

-1 аэротенк-смеситель четырехкоридорный объемом 15720м3 

-2 вторичных отстойника, диаметром 24м.

-1 аэротенк-минерализатор четырехкоридорный объемом 8000м3

-2 вертикальных отстойника, диаметом 8м.

- воздуходувная станция 4воздуходувки ТВ 175/1.6 2воздуходувки ТВ 80/1.6

- 5 иловых площадок на бетонном основании, размером каждая 54х23х1.

Хлорирование сточных вод не производится.

После остановки работы гидролизного завода изменились расход и состав сточных вод. Расход уменьшился до 6-7тыс.м3/сутки, а в составе сточных вод главным образом уменьшился БПК с 2200мг/л до 69мг/л(по средним показателям). Это значительно повлияло на качество работы КОС, т.к. в связи с низким содержанием БПК, биологическая очистка не работает, активный ил не наращивается, соответственно, все показатели очистки резко ухудшились. В настоящее время КОС работают по временно-согласованным сбросам, выполненный Агростройпроектом проект хлораторной проходит экспертизу, выполняются работы по обследованию КОС с целью интенсификации их работы.

2.7.3 Ливневая канализация

Ливневой канализации в городе нет. 

2.7.4 Теплоснабжение

Территория города  Зима делится на: 

1  -западную сторону

2  -восточную сторону

Централизованное теплоснабжение осуществляется на восточной стороне г.Зима. Отопление, горячее водоснабжение, вентиляция потребителей западной стороны города осуществляется от муниципальных и ведомственных котельных. Потребители тепловой энергии – жилые, общественные и производственные здания.

Источниками тепла города в настоящее время являются Ново-Зиминская ТЭЦ, муниципальные котельные №№1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,12,13, ведомственные котельные г.Зима. 

Ново-Зиминская ТЭЦ поставляет тепловую энергию на восточную сторону города.

Характеристика Ново-Зиминской ТЭЦ приведена в таблице: 

Состав оборудования и тепловая мощность.

	Основное оборудование
	Тепловая мощность Гкал/час
	Год ввода в эксплуатацию

	
	установленная
	располагаемая
	Присоединенная нагрузка
	

	4 котла
	
	
	
	

	№1 БКЗ-420-140
	915,0
	846,0
	500,6
	1980

1981

1983

1990

	№2 БКЗ-420-140
	
	
	
	

	№3 БКЗ-420-140
	
	
	
	

	№4 БКЗ-420-140
	
	
	
	

	№1 ПТ-80/100-130/13
	
	
	
	1981

	№2 ПТ-80/100-130/13
	
	
	
	1982

	№3  ПТ-80/100-130/13
	
	
	
	1983


Топливом для Н-З ТЭЦ является  Азейский с низшей теплотой сгорания  4040 ккал/кг и Мугунский бурые угли, мазут марки М-100 (для растопки).Емкость угольного склада -15 тыс.т.

Уголь поступает на станцию в железнодорожных вагонах, разгружается  вагоноопрокидывателем и направляется  по конвейерам на угольный склад. Тепло от Ново-Зиминской  ТЭЦ  на г.Зима отпускается по температурному графику 150/70 °С. 

Схема теплоснабжения г.Зима

Восточная сторона
Суммарная тепловая  расчетная нагрузка восточной стороны (пп.2-й Строитель, пп. Гидролизный, Транспортный, ЗГЗ) составляет  60,6862  Гкал/ч.
Схема теплоснабжения восточной стороны г. Зима – открытая, тупиково-лучевая двухтрубная. Присоединение систем отопления и вентиляции к теплосети предусмотрено по зависимой схеме. Горячее водоснабжение осуществляется путем непосредственного водоразбора из теплосети. Тепловая  энергия в горячей воде  подается от тепломагистрали Дн530*13 общей длиной 14500 м от теплосточника – Ново-Зиминской ТЭЦ. Конечной точкой тепломагистрали Ново-Зиминской ТЭЦ считается вход на корректирующую  насосную станцию.

Корректирующая насосная станция (КНС) расположена на территории бывшего гидролизного  завода  по ул.Садовая . 

Тепловая схема  КНС - смесительно- повысительная. К КНС подключены теплосети пп. Гидролизный, Транспортный, ЗГЗ,ЛДК с общей расчетной нагрузкой 50,92 Гкал/ч. В схему обратного трубопровода Ду500 включены насосы подкачки.

1.Теплоснабжение  п.2-й Строитель.

Существующая схема теплоснабжения поселка - открытая, зависимая, 2-х трубная.

Потребители тепла- жилой массив, муниципальное дошкольное учреждение №4, школа, прочие потребители.

Присоединенная  тепловая нагрузка  ЦТП №1- 9,851 Гкал/ч. 

Подача горячей воды на поселок осуществляется по наружной теплотрассе Дн219*6 общей длиной 570 м, являющейся одним из лучей основной тепломагистрали Ду500.

Для создания нормального гидравлического режима в тепловых сетях поселка построен и эксплуатируется центральный тепловой пункт (ЦТП №1).

Тепловая схема ЦТП - смесительно-повысительная. 

ЦТП №1 имеет организованный учет тепла на входе и по лучам распределительных  сетей.

Подача горячей воды на отопление, ГВС по 2-х трубной схеме по 1-му лучу(подземная прокладка) осуществляется на жилые дома №№ 6,8,43  по ул.Каландарашвили. 

Подача горячей воды на отопление, ГВС по 2-х трубной схеме по 2-му лучу(подземная прокладка) осуществляется  на жилой массив, общественные здания и прочие по ул. Новокшонова, Бугровая , Московский тракт, Красноярская . 

Электроснабжение ЦТП №1 осуществляется ТП-40 400 кВА,ТП-57 2*400 Ква.

Установленная электрическая мощность составляет 142 кВт.

2.Теплоснабжение  п.Гидролизный.

Существующая  схема  теплоснабжения поселка - открытая, зависимая, 2-х трубная.

Температурный график - 105/70 ºС

Потребители тепла - жилой массив, муниципальное дошкольные учреждения, школа, прочие потребители.

Присоединенная  тепловая нагрузка - 15,7224 Гкал/ч. 

Подача горячей воды на поселок осуществляется по теплотрассе Дн325*8(подземная прокладка), проходящей от КНС по ул.Садовая  до школы №5 (р-н ТК-6 ) и далее по 3-м лучевым ответвлениям различного диаметра (подземная прокладка) тепло подается  к потребителям:

· На жилые дома, больничное учреждение по ул.Куйбышева, Кольцевая, Чехова, Садовая

· На жилые частные дома по ул.Комсомольская, Куйбышева, Орджоникидзе, Нагорная, пер.Майский

· На здания школы №5, жилой дом, магазины по ул.Садовая 

3. Теплоснабжение  п.Транспортный.
Существующая схема теплоснабжения поселка - открытая, зависимая, 4-х трубная.

Температурный график - 105/70 ºС. 

Присоединенная  тепловая нагрузка - 22,8004 Гкал/ч. 

В схеме теплоснабжения задействованы два  ЦТП № 3 (Московский тракт), ЦТП №4 (Лазо). Подача теплоносителя по температурному графику 150/70ºС на ЦТП происходит от КНС по магистральным трубопроводам  Дн 325*8. 

Магистральные трубопроводы Дн 325*8 проложены на  участке : КНС- часть заболоченной территории бывшего п.1-й Строитель надземная прокладка – ул.Василенко, ул.Свердлова, ул.Трактовая (подземная прокладка) – ул.Московский тракт(подземная прокладка)  – ТК-31. Из ТК-31 тепломагистраль делится на 2 участка, идущих соответственно ЦТП № 3 (Московский тракт) и на ЦТП №4 (Лазо).

Тепловая схема ЦТП №3 - смесительно-повысительная.

Подача горячей воды на отопление (тр-д Ду200 подземная прокладка), ГВС (тр-д Ду150/100 подземная прокладка) по 4-х трубной схеме по 1-му лучу осуществляется на жилые дома №№ 74,72 по ул.Лазо, ж.дома  №№ 1,1а по ул.Ангарская, жилые дома №№ 11,7, д/у 171 по ул.Луговая, жилой массив по ул.Трактовая.

Подача горячей воды на отопление (тр-д Ду200 подземная прокладка), ГВС (тр-д Ду150/100 подземная прокладка) по 4-х трубной схеме по 2-му лучу осуществляется на жилые дома №№ 35,33 по ул.Лазо, ж.дом №2 по ул.Московский тракт.

Подача горячей воды на отопление (тр-д Ду200 подземная прокладка), ГВС (тр-д Ду150/100 подземная прокладка) по 4-х трубной схеме по 3-му лучу осуществляется  на  мостостроительный поезд №5 ОАО РЖД.

Тепловая схема ЦТП №4 - смесительно-повысительная.  

Подача горячей воды на отопление (тр-д Ду300 подземная прокладка), ГВС (тр-д Ду150/100 подземная прокладка) по 4-х трубной схеме по 1-му лучу осуществляется на жилые дома по ул.Лазо, Донская, Трактовая, Григорева, Садовая.

Подача горячей воды на отопление (тр-д Ду200 подземная прокладка), ГВС (тр-д Ду100/80 подземная прокладка) по 4-х трубной схеме по 2-му лучу осуществляется на жилые дома, производственные здания, объекты железной дороги по ул.Лазо, Щорса, Вокзальная.

Подача горячей воды на отопление (тр-д Ду200, подземная прокладка), ГВС (тр-д Ду150/100) по 4-х трубной схеме по 3-му лучу осуществляется на жилые дома №№ 27,27а,31,48 по ул.Лазо.

Подача горячей воды на отопление (тр-д Ду200, подземная прокладка) по 2-х трубной схеме по 4-му лучу осуществляется  на склады базы ОРСа ОАО «РЖД».

4.Теплоснабжение  п.ЛДК.

Существующая схема теплоснабжения поселка - открытая, зависимая, 2-х трубная.

Температурный график - 105/70 ºС

Потребители тепла- жилой массив, муниципальное дошкольные  учреждения, школа, прочие потребители.

Присоединенная  тепловая нагрузка  - 5,7732 Гкал/ч. 

Подача горячей воды на поселок осуществляется по смонтированной в 2005 году теплотрассе Дн273*8 общей длиной 1870 м, подключенной к общим коллекторам подающему и обратному на КНС. Далее теплотрасса врезается в действующую тепломагистраль Ду200  (по ул.Куйбышева),идущей транзитом до ЦТП №2.

Для создания нормального гидравлического режима в тепловых сетях поселка построен и эксплуатируется  центральный тепловой  пункт (ЦТП №2).

Тепловая  схема  ЦТП  - смесительно-повысительная.  

Подача горячей воды на отопление, ГВС по 2-х трубной схеме(тр-д Ду200,подземная прокладка) по 1-му лучу осуществляется на жилые дома пос. Нижний ЛДК. 

Подача горячей воды на отопление, ГВС по 2-х трубной схеме(тр-д Ду200, надземная и подземная прокладка)  по 2-му лучу  осуществляется  на жилой массив пос. верхний ЛДК. 

Западная сторона.

Муниципальные котельные №№1,2,3,4,5,6,7,8,9,12,13,обслуживаемые муниципальным предприятием  ЗГ МУП ТД «Тепловые сети», обеспечивают теплом  западную сторону города :

- котельная №1 снабжает теплом  жилые, общественные и производственные здания  центральной части  западной стороны города.

- электрокотельная №2 снабжает теплом школу №1, расположенной по улице Луначарского  в центральной части города.

- котельная № 3  снабжает теплом жилые, общественные и производственные здания микрорайона «Ангарский». 

- котельная № 4 снабжает теплом жилые, общественные здания , расположенные в одной из частей западной стороны города под названием «Старая  Зима»

- котельная № 5 снабжает теплом здания городского отдела внутренних дел города.

- котельная № 6 снабжает теплом часть жилых, общественных зданий, расположенных по ул. Клименко.

- котельная № 7 снабжает теплом жилые, общественные здания, расположенные по улицам Спортивная, Труда, Лермонтова, пер.Подъездной.

- котельная № 8 снабжает теплом здания роддома, женской консультации, расположенных по ул.Революционная

- котельная № 9 снабжает теплом жилые, общественные здания ,расположенных по ул.50 лет Победы, Жукова, Соколова.

- котельная № 10  снабжает теплом административные здания, гаражи, расположенных по ул.Клименко. 

- электрокотельная № 12 обеспечивает теплоснабжение жилого дома №13 в пос. «Кирзавод» , расположенного  на западной стороне  города.

- котельная № 13 обеспечивает отопительные нужды административного здания, гаража базы ООО «Зиматеплоэнерго» ,расположенных по ул.Космонавтов .

-  котельная локомотивного депо обеспечивает теплом производственные, подсобные и административные здания локомотивного депо ОАО «РЖД»

- котельная вагонного депо обеспечивает  теплом производственные, подсобные и  административные  здания  вагонного депо  ОАО «РЖД»

- электрокотельная  МУП «Хлебозавод» производит выработку тепловой энергии для  технологических нужд, отапливает производственные и административные здания.

- ведомственная котельная, расположенная по ул.5 Армии, отапливает здания автошколы «Росто»

- ведомственная котельная, расположенная по ул.Степная отапливает здания  Зиминского лесхоза.

- ведомственная котельная, расположенная по ул.5 Армии, отапливает административные здания, гаражи, бытовые помещения Зиминского автотранспортного предприятия.

Остальные мелкие ведомственные котельные отапливают  собственные производственные здания и складские помещения. Малоэтажные и индивидуальные  жилые дома обеспечиваются теплом от отопительных печей.

	ООО "Зиматеплоэнерго"



	 
	
	
	
	Год
	Кол-во
	Установленная
	Присоединенная

	№ котель-
	Место нахождение котельной
	ввода
	котлов
	мощность
	
	максимальная

	ной
	марка котла
	
	котла
	 
	Единицы
	Общая
	нагрузка

	1
	
	2
	
	3
	4
	5
	6
	7

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	ул.Клименко "Центр"
	 
	 
	  1.16
	  13.95
	 

	 
	КВм - 1.0 т
	 
	2003
	12
	  1.0
	  12.0
	6,6922

	2.
	ул.Луначарского "Школа№1
	2001
	3
	  0.16
	  0.48
	 

	 
	КЭВ-160/0.4
	
	 
	 
	  0.14
	  0.42
	0,4775

	3.
	М-н "Ангарский" ДКВР 10-13
	1970
	2
	  7.5
	  22.6
	 

	 
	КЕ-10-14С
	 
	1996
	1
	  6.5
	  19.5
	15,3304

	4.
	г.Зима-2 "Школа №9"
	 
	 
	  0.85
	  5.1
	1

	 
	"Братск-М"
	
	1989
	6
	  0.73
	  4.38
	1,4801

	5.
	КМТ-1.25 "ГОВД" КСВ-
	 
	 
	  0.8
	  0.8
	 

	 
	ВК-3
	 
	 
	1994
	1
	  0.69
	  0.69
	0,2222

	6.
	ул.Клименко "Центр"
	 
	 
	  0.58
	  1.16
	 

	 
	КВД-54/0.5
	
	2003
	2
	  0.5
	  1.0
	0,7955

	7.
	 РСУ  КВД-54/0.5
	 
	2003
	2
	  0.58/0.5
	  1.16/1.0
	0,2808

	8.
	ул.Революционная "Роддом"
	 
	 
	  0.58
	  1.16
	 

	 
	КВД-54/0.5
	
	2002
	2
	  0.5
	  1.0
	0,1709

	9.
	ул.Революционная "Зеленхоз"
	 
	 
	  0.85
	  3.4
	 

	 
	"Братск-М"
	 
	1991
	4
	  0.73
	  2.92
	0,9331

	10.
	ул.Клименко  КВД-54/0.5
	1996
	2
	 0.58/0.5
	 1.16/1.0
	 

	12.
	п.Кирзавод ж/д №13
	 
	 
	  0.16
	  0.48
	 

	 
	КЭВ-160/0.4
	 
	2000
	3
	  0.14
	  0.42
	0,4096

	13.
	ул.Космонавтов №49а
	 
	 
	  0.29
	  0.58
	 

	 
	КВД-27/0.25
	
	2002
	2
	  0.25
	  0.5
	0,2549

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	52,03
	 

	 
	
	Итого:
	
	 
	42
	 
	43,83
	28,0472

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Состав и состояние парка котельного оборудования приведен в таблицах 2.16-2.25.

2.7.5 Электроснабжение

В настоящем разделе рассмотрены вопросы электроснабжения города Зимы. Раздел «Электроснабжение» выполнен на основании генерального плана города Зимы, разработанного ЛенНИИПградостроительства в 1984 году и данных полученных от филиала ГУЭП «Облкоммунэнерго» Саянские электрические сети и от Западных электрических сетей ОАО «Иркутскэнерго».

Современное состояние электроснабжения.

Основными источниками электроснабжения потребителей города Зимы являются ПС 110/35/27,5/10 кВ Зима-Тяговая и Иркутская ТЭЦ-3. Между собой ПС Зима-Тяговая и ТЭЦ-3 связаны двухцепной линией электропередачи 35 кВ. На ПС Зима - Тяговая установлено два трансформатора 110/35/10 кВ мощностью 25 и 40 МВА и два трансформатора 110/35/27,5 мощностью 2х40 МВА. ПС Зима - Тяговая получает питание от Иркутской энергосистемы по двухцепной ВЛ-110 кВ ПС 500/220/110 кВ Новозиминская –ПС 110 кВ Зима-Тяговая. На ТЭЦ – 3 установлено два трансформатора 35/6 кВ мощностью 10 МВА каждый, шины 6 кВ этих трансформаторов являются центром питания коммунально- бытовых и промышленных потребителей города.

ТЭЦ-3 в настоящее время используется только для выработки тепла и не используется для выработки электроэнергии.

Кроме того на территории города расположена ПС 35/10 кВ Насосная химкомбината, которая получает питание по двухцепной ВЛ 35 кВ от ПС 110/35/10 кВ Стройбаза, подключеной ответвлением к ВЛ 110 кВ ПС 500 кВ Новозиминская –Ново-Зиминская ТЭЦ. На ПС «Насосная химкомбината» установлено два трансформатора 35/10 кВ мощностью по 10 МВА. К шинам 10 кВ Насосной химкомбината подключается распределительная сеть 10 кВ города.

ПС 110/35 кВ Стройбаза была построена для создания строительной базы и строительства Зиминского химкомбината. Она располагается за пределами городской черты г.Зимы. 

Распределительные сети города в основном выполнены на напряжении 10 кВ воздушными и кабельными линиями, но есть небольшая часть потребителей, питающихся от шин ТЭЦ-3 на напряжении 6 кВ. 


На территории города расположено 113 трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ суммарной установленной мощностью 60 МВА. 

Общее потребление электроэнергии коммунально-бытовыми и промышленными потребителями города за отчетный 2005 год составило 83210 тыс. квт.час. Суммарная максимальная электрическая нагрузка потребителей города Зимы по данным контрольных замеров 2005 года достигала 33,2 МВт.

2.7.6 Телефонизация, радиофикация и телевидение

Телефонизация
Обеспечение телефонной связью абонентов квартирного сектора, сферы социального и культурного обслуживания в городе осуществляется от автоматических телефонных станций г.Зима, находящихся в ведении Зиминского РУС, Саянского Центра телекоммуникаций, ведомственных телефонных станций ВСЖД и Новозиминской ТЭЦ.

В настоящее время услуги электросвязи населению города предоставляют две городские телефонные станции: АТС-3 (центральная опорно-транзитная) и АТС – 36 (оконечная). Кроме того услуги электросвязи осуществляют ведомственные телефонные станции: ВСЖД – АТС-7 и Новозиминская ТЭЦ - АТС-26.

Центральная телефонная станция АТС – 3 цифровая электронная станция, выполненная на цифровом коммутационном оборудовании типа SDE SIEMENS.Она была введена в эксплуатацию с 1998 г.

Общая емкость центральной телефонной станции составляет 2112 номеров.

Автоматическая телефонная станция с индексом 36 ёмкостью 176 номеров выполнена на отечественном цифровом оборудовании типа МТ – 200 (ф-мы МТА г.Санкт – Петербург)и введена в эксплуатацию 2001 г. с расширением до 1008 номеров в 2004 г.

С 1998 г. развитие городской телефонной сети сориентировано на применение современного цифрового коммутационного оборудования типа SDE SIEMENS (Германия).

Межстанционная связь городских  АТС – 3 и АТС – 36 организована посредством ВОЛП.

Общая смонтированная емкость Зиминской городской телефонной сети составляет 3120 номеров, задействованная емкость на 01.01.2006 г. составляет 2804 номеров.

Телефонная сеть города построена по шкафному типу с применением зон прямого питания. Линейные сооружения ГТС выполнены кабелями марки ТПП,ТППЗП,ТППБ. Кабели проложены в телефонной канализации из асбоцементных труб с применением сборных железобетонных колодцев, подвеска между жилыми домами на уровне 3-го этажа по деревянным опорам.

Ведомственная телефонная станция Новозиминской ТЭЦ выполнена на цифровом коммутационном оборудовании типа «DIFINITY» (США) емкостью 224 номера. Автоматическая телефонная станция  ВСЖД - АТС – 54 А выплнена на отечественном коммутационном оборудовании емкостью 2000 номеров декадно – шаговой системы 

Включение ведомственных телефонных станций в Зиминскую городскую сеть осуществляется цифровыми потоками Е1, включенными в поле АТС – 3.

Общее количество номеров, предоставленных ведомственными телефонными станциями квартирному сектору и объектам соцкульбыта составляет 1860 номеров.

Наряду с предоставлением услуг проводных средств связи, в г.Зима предоставляются услуги беспроводной радиотелефонной связи. Услуги сотовой связи в цифровом и аналоговом стандартах предоставляют крупнейшие операторы сотовой связи в Сибири – компании «Байкалвестком», «МТС», «ТЕЛЕ-2»

Услуги сотовой, транкинговой, пейджинговой связи предоставляют также компания «GSM».

Выводы:

Общая емкость городской телефонной сети с1997 г. увеличилась с 1500 номеров до 3120 номеров. Потребность на сегодняшний день составляет 1132 номера. Не было осуществлено развитие городских телефонных сетей в п.Строитель – II. Потребность в этом районе составляет 220 номеров.

За прошедшее время усилия были направлены на замену морально устаревшего оборудования, улучшение качества связи и увеличение общей емкости городской телефонной сети.

Радиофикация.

Жители г.Зима обеспечиваются проводным радиотрансляционным вещанием от городского радиотрансляционного узла, расположенного по ул.Ленина, 13 в здании РУС. Линейные сооружения радиотрансляционной сети – стоечного типа и выполнены из биметаллического провода марки БСА.

Проводное радиовещание: Осуществлялось оператором ОАО «Сибирьтелеком».В 2007году городской радиоузел закрыт из за низкой рентабельности, оборудование демонтировано и возобновление трансляции не планируется.

Эфирное радиовещание: Осуществляется Государственной телевизионной и радиовещательной компанией (ВГТРК) ГТРК «Иркутск» с телерадиотранслятора станции Делюр ОАО ФГУП “РТРС”: 

-1 программа “Радио России” + областная ИГТРК на частоте f=70,52МГц, в период профилактики трансляция программы РВ-471,f=234КГц.

-2 программа радио “Маяк”,f=72,14МГц.

Телевидение.
В настоящее время транслируются три телевизионные программы:

-всероссийская программа ОРТ(“1 Канал”) с телерадиотранслятора станции Делюр ОАО ФГУП “РТРС”.

-всероссийская программа РТР(“Россия”) с телерадиотранслятора станции Делюр ОАО ФГУП “РТРС”.

-программа Рен-ТВ с включением местной программы Зима-ТВ на 11 канале. Вещание ведет отдел культуры администрации г.Зимы с использованием спутниковой антенны и передающего оборудования мощностью 100 Вт.  

2.7.7 Санитарная очистка территории 

Ежегодно на территории города образуется около 84 тыс. м3 твердых и 43 тыс. м3 жидких бытовых отходов.

Утилизация бытовых отходов осуществляется на свалке в районе урочища «Ясная поляна». Свалка площадью 6,5га расположена в 2 км от города, эксплуатируются более 40 лет. Территория практически не ограничена, уплотнение и изоляция отходов ведется не регулярно. Свалка не отвечает современным санитарным и техническим требованиям.  

В 2005г. было организовано предприятие ООО «Комсервис», отвечающее за централизованную плановую саноочистку города.

Сбор ТБО и удаление производится ежедневно, негабаритный мусор вывозится по мере необходимости.

В районах капзастройки частично применяется контейнерная система сбора ТБО. Из частного сектора отходы вывозятся по заявкам жителей самосвалами. 

Хозбытовые сточные воды некализированной части жилой застройки и промышленно-коммунальных объектов собираются в выгребные ямы, которые периодически вычищаются службой ООО «Вдоотведение».

Выгребные ямы частного сектора и садоводств вычищаются на огороды.

Кроме действующей городской свалки на территории города существуют стихийные свалки, примыкающие к неблагоустроенной малоэтажной застройке, гаражными кооперативам, садоводствам и площадкам некоторых предприятий.   

В городе нет специального места для биологических отходов больниц и ветеринарной службы , а также павшего скота. Жидкие биологические отходы поступают в выгребные ямы с последующим обеззараживанием, твердые после обеззараживания вывозят на свалку или захораниваются на кладбище в специально отведенном месте. 

Переработка вторичных ресурсов не ведется, что приводит к увеличению объема отходов вывозимых на свалку. 

Кроме того, отсутствует эффективная система линевой канализации, что создает дополнительные сложности в уборке территории. 

Для обеспечения планово-регулярного вывоза ТБО ООО «Комсервис» располагает 12 единицами техники: 6 мусоровозов, 1 бульдозер, 1 автогрейдер, 4 автосамосвала. Кроме того на предприятиях  ООО «Тепловые сети» и ООО «Водоотведение» имеется 8 вакуумных машин. Подметально-уборочная техника отсутствует.

Уборкой дорог с твердым покрытием занимается Зиминский филиал ОГУП «Дорожная служба Иркутской области».

В черте города расположены три закрытых кладбища:

-  Старо-Зиминское-3,8га

-  еврейское-1,3га

-  в районе путепровода-10.5га

Действующее новое кладбище расположено в урочище «Ясная Поляна» (площадь-38га).

2.8 Промышленное производство и его планировочная 

организация

2.8.1 Промышленность

Промышленный профиль г. Зима в настоящее время представляют предприятия лесной, деревообрабатывающей и пищевой промышленности. 

За годы реформ из-за процессов происходящих в экономической сфере, ряд крупных промышленных предприятий были закрыты и прекратили свою деятельность. Прежде всего это КЭЗ, ЗГЗ, ЛДК, ССК, пищекомбинат и хлебоприемное предприятие.

В городе насчитывается около 15 промышленных предприятий различных форм собственности ( сюда входят и малые предприятия, специализирующие на выпуске промышленной продукции).

Лесная и деревообрабатывающая промышленность представлена предприятиями ООО "Сибирский кедр", ООО "Сокол", ГУ "Зиминский лесхоз", ООО "Русский лес" и рядом частных и индивидуальных предприятий, разместившихся на территории бывшей сплавной конторы и занимающихся производством пиломатериалов, деловой древесины, бруса, столярных изделий, мебели.

На территории ЗГЗ предприятием ООО "Сибирский кедр" организовано производство дикверцетина.

К пищевой отрасли относится три предприятия МУП "Зиминский хлебозавод", ОАО "Мясокомбинат Зиминский" и ООО "Ручеек".

Промышленность стройматериалов представлена СПАО "Восток-центр" занимающимся производством кирпича на площадке Зиминского кирзавода.

Рекомендации по перспективному развитию промпредприятий и новому строительству заложенные в генплане 1986г, за прошедший период реализованы не были.

2.8.2 Строительный комплекс

Строительный комплекс представлен пятью предприятиями, ведущими ремонтные и строительные работы. Общий объем СМР за 2005г составил 391,33 млн. руб.  основной строительной организацией является МПС-5 СМТ№14 ОАО РЖД, осуществляющий ремонт железнодорожных мостов, строительство и ремонт промышленных и жилых зданий.

Таблица 2.26

	№№

п/п
	Наименование строительной организации
	Объем СМР(2005г) млн. руб.
	Численность работающих (чел.)

	1
	МСП-5 строительно-монтажного треста №14 ОАО "РЖД"
	Собственный-152,7 Генподряд-188,8


	319



	2
	ЗАО "Зиминского СПМК"


	12,00
	51



	3
	ООО "Парис" 
	4,99
	17

	4
	ООО "Стройсервис"


	5,55


	40



	5
	Зиминский филиал ОГУП "Дорожная служба Иркутской области"
	28,9
	90


Дорожная служба занимается эксплуатацией, ремонтом и строительством автодорог местного назначения.

2.8.3. Планировочная организация промышленных и коммунально-складских территорий

На территории г. Зимы в настоящее время размещается около 50 промышленных и коммунально-складских объектов. Основные территории промышленного назначения расположены в восточной части города на берегу реки и разделенные жилым пос. ЛДК на две части - северную и восточную, занимающие обширные прибрежные территории. 

В северной части промзоны расположены площадки предприятий, прекративших свою деятельность (ЗГЗ, ТЭЦ-3, КЭЗ и др.) на территории которых в настоящее время размещаются предприятия ООО "Сокол", ООО "Сибирский кедр", занимающие деревообработкой и торговлей лесом, часть территории находится в заброшенном состоянии.

В восточную часть промзоны входят площадки, бывших ЛДК и сплавной конторы , на территории которых размещается ряд лесозаготовительных и лесоперерабатывающих предприятий ("ОРК Сервис", ООО "Сиблеспром" и ряд мелких ИП).

Общая площадь промзоны свыше 200га. Все площадки обеспечены железнодорожным и автомобильным транспортом.

В центре города располагается ст. Зима с принстационным устройством и предприятиями (локомотивное депо, вагоноремонтное депо).

С западной стороны к полосе отвода железной дороги примыкают площадки группы предприятий промышленного и коммунально-складского назначения: МУП "Зиминский хлебозавод", базы Окинского СПК, Зиминского химлесхоза, ООО "Сибирский кедр".

СЗЗ этих предприятий территориально совпадают с шумовой зоной  от железной дороги . Площадь занимаемой территории около 20га.

В этом же районе расположены базы Зиминского лесхоза и Райкоммунсервиса (площадь территории- 4.5га).

На периферийных участках застройки города, в районе объездной дороги, расположены площадки мелких лесоперерабатывающих предприятий и базы строительных организаций. Площадь занимаемой территории составляет 20га.

Часть объектов находится непосредственно в системе застройки города и представляют собой небольшие локальные образования (ООО "Янта", ООО "Русский лес", база РЭС и др.).

В южной части, на берегу Оки, отдельную площадку занимает ОАО «Мясокомбинат Зиминский». На юго-западной окраине города расположена площадка ЗАО СПАО «Восток-Центр» (кирзавод).

Некоторая часть производственных территорий не используется, так как организация нового производства, отвечающая современным условиям, требует значительных инвестиций.

Существующие коммунально-складские территории не имеют четко отведенных границ и размещаются в разных местах города.

Основная часть складских площадок расположена в западном районе, южнее АТП  (Райпо, ООО «Поддержка»).

Склады управления железной дороги и часть оптовых складов различных фирм размещаются на территории железнодорожного транспорта в районе вокзала и локомотивного депо.

Склады твердого топлива расположены в восточной части города, на Песчанке.

Складское хозяйство и базы МТС занимают около 40га производственных территорий.

Перечень предприятий и их краткая характеристика приведены в таблице 2.27.

2.8.4 Санитарная характеристика предприятий.

Размеры СЗЗ предприятий устанавливаются в соответствии с действующим санитарным законодательством СанПиН 2.2.1/2.2.1/200-03 для промышленных предприятий.

СЗЗ большинства предприятий соответствуют нормативным, отдельные требуют их создания. В настоящее время 15 предприятий имеют разработанные и согласованные проекты нормативов предельно допустимых выбросов в атмосферу, в которых подтверждается достаточность нормативной ширины СЗЗ. К таким предприятиям относятся ФГУП «Зиминский АТП», локомотивное депо и ремонтно-вагонное депо, ЗГ МУП «Тепловые сети – 8 котельных, ООО «Стоки», и др.».Размеры нормативных  СЗЗ приведены в таблице 2.27

2.9. Анализ реализации генерального плана 1986 г.

За период, прошедший с момента разработки проекта генерального плана, коренным образом изменились политический строй, система власти государства и социально-экономические условия. Это не могло не отразиться на реализации проектных предложений по развитию экономической базы города, которые осуществлены не были. Более того, прекратили существование большинство действовавших промышленных предприятий города. При намеченном проектом росте численности занятых в экономике реально она сократилась почти в два раза, а в промышленности – в семь раз. Вместо роста численности населения на 12,4% имело место ее сокращение на 22,7%. Кроме уменьшения экономической активности, это обусловлено также сменой тенденции демографического развития – естественный прирост населения сменился убылью. 

Рост жилищного фонда Зимы происходил значительно медленнее, чем предусматривалось проектом. Генеральным планом было намечено среднегодовое увеличение жилищного фонда в объеме 16 тыс. м2 общей площади, а фактический прирост в среднем за год составлял всего 5,2 тыс. м2, т. е. в 3 раза меньше. Особенно медленно осуществлялось жилищное строительство в последние годы: за 1997-2005 гг. среднегодовой ввод жилищного фонда составлял всего 2,1 тыс. м2 общей площади. Практически не реализованы предложения генплана по реконструкции центральной части города и сносу изношенного малоэтажного жилищного фонда. К 2005 г. фактический жилищный фонд составил менее 80% проектного (см. таблицу 2.8). В то же время, в связи с сокращением численности населения, был достигнут более высокий уровень средней жилищной обеспеченности, чем предполагалось генпланом.

В недостаточной мере реализованы предложения генерального плана по изменению структуры этажности жилищного фонда. Прежде всего это касается сокращения удельного веса малоэтажных домов и замены их 5-этажным жилым фондом. Так, удельный вес 1-2-этажных домов к 2005 г. должен был сократиться с 64% жилищного фонда до 39,7%, а фактически он составил 46,9%. На 4-5-этажные жилые дома по генплану к расчетному сроку (2005 г.) должно было приходиться 58,9% жилищного фонда, фактически их удельный вес вырос только до 50,5%. 

Если проектные предложения были направлены на интенсификацию использования территории, то фактическое развитие города шло по экстенсивному пути – в связи с неблагоприятными инженерно-геологическими условиями и отсутствием реализации мероприятий по инженерной подготовке реконструкция центральной части Зимы не осуществлялась, в новой застройке значительную часть составили малоэтажные жилые дома с усадьбами, размещаемые на свободных территориях. В связи с этим размер селитебной территории в расчете на 1 жителя не сократился, как предусматривалось проектом, а вырос почти в полтора раза. Освоение территории под зеленые насаждения общего пользования не осуществлялось, их площадь сократилась, а состояние можно охарактеризовать как деградирующее. 


Не реализовано большинство предложений по развитию культурно-бытового обслуживания, по некоторым его видам современные показатели обеспеченности ниже уровня 1986 г. В то же время превышены проектные показатели обеспеченности населения магазинами, больницами, поликлиниками, школами, что отчасти связано с сокращением численности населения.

Таблица 2.28

Основные показатели реализации генерального плана 1986 г.

	Показатели
	Единица

измерения
	Факт

1986 г.
	Проект

расчетный срок 2005 г.
	Факт

01.01.2005

	Численность населения
	тыс. чел
	44,5
	50,0
	34,4

	Численность работающих
	тыс. чел
	22,2
	26,1
	11,6

	из них в градообразующих отраслях
	тыс. чел
	16,8
	17,1
	6,2

	в том числе в промышленности
	тыс. чел
	6,7
	7,7
	1,1

	Удельный вес трудящихся в общей численности населения, всего
	%
	50,0
	52,2
	33,7

	Жилищный фонд - общий объем жилищного фонда
	тыс. м2
общей площади
	596,0
	900,0
	695,2

	Распределение жилищного фонда

по этажности
	
	
	

	      одноэтажный
	%
	49,2
	30,0
	36,6

	      2-3-этажный
	%
	16,6
	10,9
	12,1

	      4-5-этажный
	%
	33,9
	58,9
	50,5

	      6-этажный и выше
	%
	0,3
	0,2
	0,8

	Плотность жилищного фонда брутто
	м2/га
	857,6
	1482,7
	829,4

	Средняя жилищная обеспеченность населения
	м2/чел.
	13,4
	18,0
	20,2

	Территория в границах городской черты всего
	га
	3866,0
	3866,0
	5087,6

	из них 

селитебные территории:
	га
	1032,0
	952,0
	1180,0*

	- жилые микрорайоны и кварталы, в т.ч.
	га
	688,0
	607,0
	838,2

	         многоэтажная застройка (3 и более эт.)
	га
	57,0
	131,0
	66,8

	         малоэтажная застройка (1-2 эт.)
	га
	631,0
	476,0
	771,4

	- участки общественной застройки
	га
	35,0
	75,0
	46,0

	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	18,0
	40,0
	5,1

	- улицы, дороги, проезды, площади
	га
	248,0
	202,0
	290,7

	Размер селитебной территории на 1 жителя
	м2/чел
	231,9
	190,4
	343,0*

	Показатели
	Единица

измерения
	Факт

1986 г.
	Проект

расчетный срок 2005 г.
	Факт

01.01.2005

	Обеспеченность населения основными объектами культурно-бытового обслуживания (на 1000 жителей)
	
	
	

	Общеобразовательные школы
	мест
	133
	150
	189

	Детские дошкольные учреждения
	мест
	74
	90
	46

	Магазины
	м2 торговой площади
	176
	230
	343

	Предприятия общественного питания
	мест
	14
	40
	13

	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	4,4
	14
	3,6

	Клубные учреждения
	мест
	25
	40
	10

	Кинотеатры
	мест
	18
	30
	11

	Больницы (стационары)
	коек
	10
	13,5
	14,8

	Поликлиники
	посещений в смену
	11
	21
	23


* для обеспечения сравнимости показателей использования селитебной территории в ее площади по состоянию на 2005 г. не учтена территория садоводств.

ГЛАВА 3 ЭКОНОМИЧЕСКАЯ БАЗА РАЗВИТИЯ ГОРОДА И НАСЕЛЕНИЕ

3.1 Градообразующие отрасли
Город Зима с момента возникновения развивался, прежде всего как транспортный центр при наличии ряда предприятий промышленности. Позднее темпы развития промышленности стали опережать темпы развития транспорта, и город получил промышленно-транспортный функциональный профиль. Ведущими промышленными отраслями стали лесная и деревообрабатывающая, а также микробиологическая промышленность. Генеральным планом 1986 г. предусматривалось развитие микробиологической промышленности (расширение гидролизного завода) при сохранении других отраслей в основном на прежнем уровне. 

Однако в процессе социально-экономических преобразований конца ХХ – начала ХХI века большинство промышленных предприятий города не сумело приспособиться к изменившимся условиям, и численность промышленных кадров резко сократилась. К настоящему времени транспортный профиль является определяющим для функциональной специализации города и сохраняется на перспективу. Ниже приводятся основные сведения о состоянии и перспективах развития отраслей градообразующей базы формирования населения города.

3.1.1 Промышленность

Лесная и деревообрабатывающая промышленность

Наиболее значительными предприятиями являются ООО «Сиблеспром» и ООО «Сокол». В городе действует также ряд более мелких предприятий отрасли (ЗАО «Индустрия-2000», ООО «Сибирский кедр», ООО «Окалеспром», ООО "Континент-МТ" и ООО "Русский лес"), занимающихся лесозаготовкой и механической лесопереработкой. Общая численность кадров составляет 0,44 тыс. чел.

На перспективу ООО «Сибирский кедр» планирует организацию производства дигидрокверцитина (продукта лесохимии) с созданием до 600 новых рабочих мест. В связи с этим проектом принимается численность занятых в отрасли 1,1 тыс. чел. на 1 очередь строительства и сохранение данного уровня на расчетный срок.

Пищевая промышленность

Крупнейшим предприятием отрасли является МП «Зиминский хлебозавод» (73% занятых в пищевой промышленности). Кроме того, действуют ООО «Ника» (производство мясопродукции), ООО «Ручеек» (безалкогольные напитки) и ЗАО кондитерская фабрика «Губернская». Общая численность занятых в отрасли составляет 0,36 тыс. чел. 

В период до конца I очереди строительства в городе намечено размещение производства масложировой продукции ОАО «Иркутский масложиркомбинат» («Янта»). На перспективу ожидается стабилизация численности занятых по отрасли на уровне 0,4 тыс. чел.
Прочие промышленные предприятия

В Зиме действуют также предприятия энергетики, обслуживающие потребности города и района (Зиминский филиал Ново-Зиминской ТЭЦ, Зиминское подразделение филиала ОГУЭП «Облкоммунэнерго» «Саянские электрические сети», Западные электрические сети Зиминской РЭС), а также полиграфической промышленности (ООО «Центр печати») и по обслуживанию вычислительной техники (ООО ЦТО МП «Шаст» и ООО «Зима-Сервис»). Их общая численность кадров составляет 0,3 тыс. чел. На территории закрытого кирпичного завода СПАО «Восток», базирующееся в г. Саянске, в небольшом объеме возобновило производство кирпича. 

В связи с тем, что ТЭЦ фактически прекратила производство тепла и электроэнергии, и энергоснабжение города осуществляется за счет мощностей Ново-Зиминской ТЭЦ, расположенной за пределами Зимы, численность кадров по данной группе предприятий на I очередь генерального плана и на расчетный срок принимается в объеме 0,2 тыс. чел.
По состоянию на исходный год (2005 г.) в промышленности города было занято 1,1 тыс. чел. По сравнению с 1986 г. численность промышленных кадров сократилась почти в семь раз. Прекратили деятельность предприятия гидролизной (ОАО «Зиминский гидролизный завод) и легкой промышленности (ООО «Зиминская швейная фабрика») а также промышленности стройматериалов (ОАО «Зиминский завод ЖБИ», Кирпичный завод). Численность занятых в лесной и деревообрабатывающей промышленности уменьшилась более чем в десять раз - закрылись ОАО «Зиминский Канифольно-экстракционный завод», Зиминский ЛДК, ЗАО «Зималеспром», АООТ «Батаминский леспромхоз», АООТ «Зиминский лес», ГУП «Зиминский химлесхоз» и ряд других предприятий.

Динамика численности промышленных кадров за период 1986-2005 гг. и ее прогноз на период действия генерального плана представлены в таблице 3.1. Ведущей отраслью промышленности остается лесная и деревообрабатывающая. На I очередь и на расчетный срок генерального плана численность промышленных кадров составит 1,7 тыс. чел. или соответственно 25,0% и 24,6% градообразующих кадров. 

3.1.2 Строительный комплекс

Важнейшей строительной организацией г. Зима является МСП-5 Строительно-монтажного треста № 14 ОАО «РЖД», на долю которого приходится более 60% численности кадров отрасли. В городе действует также ряд более мелких строительных организаций разных форм собственности, наиболее значительными из которых являются ЗАО «Зиминская СПМК» и ООО «Стройсервис».

Строительные кадры г. Зима насчитывают 0,52 тыс. чел. Эта численность кадров сохраняется на I очередь и расчетный срок генерального плана.

3.1.3 Сельское и лесное хозяйство


К сельскому хозяйству в г. Зима относятся учреждения, обслуживающие потребности района - Зиминский районный филиал ФГУ «Госсеминспекция по Иркутской области» и ОГУ «Зиминская станция по борьбе с болезнями животных». 

Лесное хозяйство представлено ГУ «Зиминский лесхоз» и Зимнским сельским лесхозом - филиалом ФГУ «Иркутсксельлес». Численность кадров сельского и лесного хозяйства составляет 0,32 тыс. чел. и практически сохраняется на перспективу.

3.1.4 Внешний транспорт и связь

Зима является крупным железнодорожным узлом на двухпутной электрифицированной Транссибирской магистрали. Здесь размещаются локомотивное депо, вагонное депо, станция Зима, дистанция пути, дистанция энергоснабжения, дистанция сигнализации и связи Восточно-Сибирской железной дороги ОАО «РЖД». Численность работников железнодорожного транспорта на 2005 год составила 2,31 тыс. чел.

Через город проходит автомобильная дорога Красноярск – Владивосток (Московский тракт), для транзитного движения используется объездная дорога. Зима также является узлом автомобильных дорог местного значения. Автомобильный транспорт играет значительную роль в перевозке грузов и пассажиров. Крупнейшее автотранспортное предприятие – ФГУП «Зиминское АТП», обслуживание автодорог осуществляет Зиминский филиал ОГУП «Дорожная служба Иркутской области». На автомобильном транспорте занято 0,44 тыс. чел.

Внешнюю связь г. Зима обеспечивают Зиминский почтамт, Зиминское ЭТУС – структурное подразделение "Электросвязь Иркутской Области" ОАО "Сибирьтелеком", Линейно-технический цех № 4 ОАО «Ростелеком» и ЭТЦ-5 ЗАО "Байкал-ТрансТелеКом".
Общая численность кадров внешнего транспорта и связи по городу составляет 2,99 тыс. чел. и на перспективу практически не меняется.

3.1.5 Специальные учебные заведения

В городе функционируют Профессиональное училище № 6, Зиминский городской спортивно-технический клуб РОСТО и филиал Иркутского областного учебно-курсового комбината автомобильного транспорта. Общая численность кадров составляет 0,14 тыс. чел., проектом принимается численность занятых 0,1 тыс. чел. на I очередь строительства и на расчетный срок.

3.1.6 Учреждения внегородского значения

Зима является районным административным центром. В городе размещаются учреждения и организации, обеспечивающие выполнение функций управления и обслуживания не только самого города, но и всего района, а значение некоторых выходит за рамки Зиминского района. Важнейшими учреждениями внегородского значения являются администрация Зиминского района, Межрайонная инспекция № 2 по Иркутской области Министерства по налогам и сборам РФ, Комитеты по образованию, по культуре и социальной защиты населения администрации Зиминского района, Объединенный военный комиссариат г. Зима, межрайонная прокуратура, отделение федерального казначейства по г. Зима и Зиминскому району и ряд других. Общая численность занятых в них составляет 0,5 тыс. чел. и сохраняется на перспективу .
3.1.7 Прочие градообразующие отрасли

В состав градообразующих кадров также входят занятые на предприятиях, в учреждениях и организациях материально-технического снабжения, военизированной охраны, а также осуществляющих коммерческое посредничество и другие виды деятельности по обслуживанию рынка. Численность занятых по данной группе кадров составляет 0,65 тыс. чел. и увеличивается на I очередь генерального плана до 0,7 тыс. чел., а к расчетному сроку - до 0,8 тыс. чел.

В настоящее время г. Зима поддерживает интенсивные трудовые связи с г. Саянском и населенными пунктами Зиминского района. Численность маятниковых мигрантов, приезжающих на работу в город, составляет около 2 тыс. чел., или 17,2% общей численности занятых. Практически столько же жителей города в настоящее время работает за его пределами. В ряд предыдущих лет по г. Зима отмечалось небольшое положительное сальдо маятниковой миграции (0,3-0,4 тыс. чел.), а на перспективу проектное решение учитывает сохранение ее нейтрального сальдо.

На 2005 год общая численность градообразующих кадров составила 6,22 тыс. чел. На I очередь генерального плана ожидается ее рост до 6,8 тыс. чел., а к расчетному сроку – стабилизация на уровне 6,9 тыс. чел.

Динамика численности градообразующей группы за период 1986-2005 гг. и ее прогноз на период действия генерального плана представлены в таблице 3.2.

3.2 Градообслуживающие отрасли

К градообслуживающей группе населения относятся занятые на предприятиях, в учреждениях и организациях, обеспечивающих потребности данного города. В настоящее время численность градообслуживающей группы составляет 5,38 тыс. чел. 

На перспективу предусматривается развитие таких отраслей сферы услуг, как здравоохранение, торговля, кредитование, страхование, управление и рост численности занятых в них. В связи с прогнозом сокращения удельного веса детей в населении численность кадров просвещения и дошкольного воспитания на перспективу несколько сокращается. В целом по группе градообслуживающих отраслей ожидается рост численности занятых до 5,5 тыс. чел. на I очередь и 5,7 тыс. чел. на расчетный срок генплана. 


Общая численность самодеятельного населения г. Зимы (лиц, занятых в экономике) по сравнению с 1986 г. сократилась почти вдвое, на исходный год она составила 11,6 тыс. чел. (33,7% общей численности населения) по сравнению с 22,2 тыс. чел. (50,0%) в 1986 г. На перспективу проектом предусматривается увеличение численности занятых в экономике до 12,3 тыс. чел. на 1 очередь (2010 г.) и до 12,6 тыс. чел. на расчетный срок генерального плана (2020 г.) - см. таблицу 3.4. 

Таблица 3.4

Структура самодеятельного населения г. Зима

тыс. чел.

	
	1986 г.
	2005 г.
	2015 г.
	2025 г.

	Самодеятельное население
	22,23
	11,60
	12,3
	12,6

	в т. ч. градообразующая группа
	16,83
	6,22
	6,8
	6,9


	           обслуживающая группа
	5,40
	5,38
	5,5
	5,7


3.3 Население

Появление населенного пункта на территории г. Зима относится к первой половине ХVIII века, сведения о существовании «Зиминского станца» датируются 1743 г., который считается годом основания Зимы. Населенный пункт получил развитие в связи с прокладкой в 1772 г. Московского гужевого тракта и устройством паромной переправы через р. Оку. К началу сооружения Транссибирской железнодорожной магистрали (1891 г.) численность населения с. Зима составила 2 857 чел. К началу ХХ века возникла станция Зима, где были построены локомотивное депо, железнодорожные мастерские и жилой поселок. В 1915 г. начал работать лесопильный завод. Поселок Зима получил статус города в 1917 г., тогда численность жителей составляла 5,7 тыс. чел. По данным переписи населения, на 1926 г. в г. Зима проживало 8,0 тыс. чел. (см. таблицу 3.5).

Наиболее быстро город рос в 30-е годы, его динамика была связана с увеличением объемов лесопереработки, развитием железнодорожной станции, появлением предприятий пищевой промышленности. К 1939 г. население Зимы выросло, главным образом за счет миграционного притока, до 27,6 тыс. чел. 

В послевоенные годы в городе были размещены новые промышленные предприятия: гидролизный и канифольно-экстракционный заводы, завод железобетонных изделий, ТЭЦ-3. Темпы роста численности жителей постепенно снижались, в динамике населения все большую роль стал играть его естественный прирост. К 1959 г. в Зиме насчитывалось 38,5 тыс. жителей, к 1970 г. – 41,6 тыс. чел.  

Развитие города в 70-е годы было связано с началом строительства в 7 км от Зимы крупного химического комбината. В городе разместились новые строительные организации, здесь же расселялись их работники. Характер динамики населения снова стал определяться притоком мигрантов. К 1979 г. численность жителей г. Зима выросла до 48,1 тыс. чел.

Таблица 3.5

Численность населения г. Зима

                                      по данным переписей населения

	год
	тыс. чел.

	1926
	8,0

	1939
	27,6

	1959
	38,5

	1970
	41,6

	1979
	48,1

	1989
	40,8*

	2002
	34,9*


* постоянное население

С основанием Саянска, ставшего рабочим поселком в 1975 г. и получившего статус города областного подчинения в 1985 г., и строительством там благоустроенного жилья, появилась тенденция переселения жителей Зимы в Саянск. Наиболее существенный отток населения (главным образом, лиц в трудоспособном возрасте) наблюдался в 80-е годы прошлого века. Этому способствовал и тот факт, что в период подчинения Саянска Зиминскому горсовету в распоряжение последнего отчислялось 10% строящегося в Саянске жилья. За 10 лет, к 1989 г., численность населения Зимы сократилась до 41,8 тыс. чел. наличного населения, или на 13,1%.

В 90-е годы численность населения г. Зима продолжает сокращаться, однако более медленными темпами. В условиях естественной убыли населения, характерной для всей России с начала 90-х годов, появляется частично компенсирующий ее миграционный приток жителей (см. таблицу 3.6).

К особенностям динамики естественного движения населения в г. Зима следует отнести высокий уровень смертности, достигающий 25 чел. на 1000 жителей – один из наиболее высоких в регионе – при достаточно высоком уровне рождаемости (до 13,5 чел. на 1000 жителей в 2003 г.). При этом уровень естественной убыли по городу был также весьма высоким – 7,6-12,0 чел. на 1000 жителей (см. таблицу 3.6), в то время как по г. Иркутску он составлял 2,2-4,7 чел. на 1000 жителей, а по г. Ангарску – 3,1-5,7 чел. на 1000 жителей. По объему механический прирост за последние 10 лет покрыл всего лишь четверть естественной убыли населения. 

Тенденция естественной убыли населения за счет превышения смертности над рождаемостью характерна для России в целом, для Иркутской области, и Зима не является исключением. В последние годы отмечен рост рождаемости, связанный с вступлением в фертильный возраст относительно многочисленных возрастов 80-х годов рождения. При этом следует учитывать, что в настоящее время происходит смена модели семейных отношений, молодые семьи в подавляющем большинстве ориентированы на рождение одного, реже двух детей. Даже при повышении уровня жизни населения не следует ожидать существенного роста рождаемости, которая скорее всего останется на уровне 12-13 чел. на 1000 жителей, а после 2010-2012 гг., с переходом в наиболее активный фертильный возраст малочисленных возрастов, родившихся в 90-е годы, постепенно сократится до 10-11 чел. на 1000 жителей.

Одновременно в регионе наблюдается тенденция роста смертности, что связано со снижением уровня здоровья населения и процессами старения. В 2005 г. смертность по Иркутской области составила 17,0 чел. на 1000 жителей. По прогнозу Облкомстата, высокий уровень смертности в Иркутской области на ближайшую перспективу сохранится. 

Зима характеризуется существенно более высоким уровнем смертности, чем в среднем по области (см. таблицу 3.6). Однако на перспективу предполагается некоторое снижение уровня смертности до среднеобластного уровня в связи с прекращением деятельности предприятий, осуществлявших выброс в атмосферу вредных веществ. Кроме того, понизить смертность позволит и совершенствование медицинского обслуживания населения. Сокращение уровня смертности отмечено по итогам 2006 г. Перспективный уровень естественной убыли населения стабилизируется на уровне 5-6 чел. на 1000 жителей. 

По большинству лет последнего десятилетия в Зиме отмечается положительное сальдо механического движения населения, приток мигрантов превышает отток, хотя среднегодовой объем механического прироста невелик (порядка 100 чел.). На перспективу проектом учитывается сохранение миграционного прироста населения, частично компенсирующего естественную убыль.

Тенденции формирования населения отразились на динамике его демографической структуры. Более заметным стал процесс старения населения: удельный вес пенсионных возрастов увеличился с 12,9% (1979 г.) до 17,6% (1989 г.) и до 18,0% (2002 г.) - см. таблицу 3.7. Сокращение рождаемости в 90-е годы ХХ века привело к сокращению удельного веса лиц моложе трудоспособного возраста к 2002 г. по сравнению с 1989 г. (с 27,0% до 21,6%). Тем не менее, демографическая структура населения Зимы по данному показателю остается более благоприятной, чем в целом по городскому населению области, где удельный вес детских возрастов составляет 19,8%.

Удельный вес лиц в трудоспособном возрасте в 1989-2002 гг. вырос на 5%. В результате процессов естественного движения населения численность трудоспособных возрастов увеличивается, пока в эту категорию вступают относительно многочисленные поколения 80-х годов рождения. Во второй половине текущего десятилетия старение населения ускорится, а за период 2010-2020 гг. в трудоспособный возраст вступит почти в два раза меньше жителей, чем перейдет из него в категорию пенсионеров, что приведет к сокращению удельного веса трудоспособных возрастов до уровня 2002 г. Прогноз возрастной структуры населения представлен в таблице 3.7. 

В состав трудовых ресурсов включаются лица в трудоспособном возрасте и работающие пенсионеры. По состоянию на начало 2005 г. их численность составила 21,9 тыс. чел., или 63,6% населения, из них 33,7% (11,6 тыс. чел.) занято в экономике. 6,2 тыс. чел работают на предприятиях промышленности, строительства, транспорта и других градообразующих отраслей. По сравнению с 1986 г. численность градообразующей группы сократилась в 2,7 раза, а численность занятых на предприятиях, в учреждениях и организациях градообслуживающей сферы сохранилась на прежнем уровне. 

На основании прогноза возрастной структуры населения, анализа современного баланса трудовых ресурсов и перспектив экономического развития города составлен расчет трудовых ресурсов на I очередь и расчетный срок генерального плана (см. таблицу 3.8). В связи со старением населения ожидается стабилизация (с некоторым сокращением) трудовых ресурсов при незначительном росте численности занятых в экономике. Численность работающих лиц старше трудоспособного возраста увеличивается, что связано с прогнозом дефицита трудовых ресурсов после 2010 г. 

Сокращение удельного веса учащихся в трудоспособном возрасте, обучающиеся с отрывом от производства обусловлено снижением численности лиц, родившихся в 80-х годах ХХ века. Удельный вес инвалидов и пенсионеров в трудоспособном возрасте на перспективу сокращается в связи с закрытием в г. Зима вредных производств. 

В число лиц, занятых в экономике (самодеятельное население), входят кадры градообразующих отраслей, а также предприятий и учреждений обслуживания. 

В соответствии с прогнозными показателями, обоснованными в разделах 3.1, 3.2 (таблица 3.4), на перспективу ожидается рост численности и удельного веса в населении занятых в экономике, как по градообразующей, так и по обслуживающей группе (см. таблицу 3.9). В условиях сохранения естественной убыли населения и небольшого миграционного притока численность жителей г. Зима стабилизируется с некоторым сокращением, и на I очередь генерального плана (2015 г.) составит 33,3 тыс. чел., а на расчетный срок (2025 г.) – 33,0 тыс. чел. 

Расчетная численность населения согласована письмом отдела по архитектуре Зиминского городского муниципального образования № 270-А от 26.06.2006 г.

ГЛАВА 4 ПРОЕКТНОЕ РЕШЕНИЕ

4.1 Проектное зонирование территории

На проектном плане выделяются следующие типы зон:

· Жилые зоны с выделением многоэтажного, малоэтажного строительства и индивидуальной застройки с участками, зоны садоводств

· общественно-деловые зоны

· рекреационные зоны с выделением зеленых насаждений общего пользования

· производственные, коммунально-складские зоны , зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

· зоны спецназначения (кладбища, полигоны ТБО)

· зоны режимных объектов

· выделяются санитарно-защитные зоны, водо-охранные зоны, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, коридоры коммуникаций, зоны затопления и т.д.

4.2 Архитектурно-планировочное решение

4.2.1 Реконструкция развитие территорий жилой застройки

Комплексный градостроительный анализ современного состояния г. Зимы позволил выявить основные проблемы функционирования и развития города.

Значительная часть селитебной территории занята массивами ветхой и неблагоустроенной малоэтажной жилой застройки - это территории Западного, Южного и Восточного планировочных районов. Одной из важнейших проблем является недостаточная эффективность использования территории. Ряд территорий Западного, Гидролизного-ЛДК, Ангарского планировочных районов не завершены строительством или не застроены, нуждаются в уплотнении застройки и развитии инфраструктуры.
Освоение многих свободных площадок под жилищно-гражданское строительство сдерживается необходимостью проведения дорогостоящих мероприятий по их инженерной подготовке и защите от чрезвычайных ситуаций.

Большую сложность представляет решение экологических проблем города. Жилая застройка Гидролизного-ЛДК, пос. Строитель размещаются смежно с производственными зонами, без необходимых санитарных разрывов. Наблюдается загрязнение воздушного бассейна выбросами транспорта, не решен вопрос выделения территории для расширения кладбища, актуальны проблемы санитарной очистки города и т.д. 
Анализ территориальных резервов города Зимы в границах городской черты (не завершенных строительством площадок, территории жилищного фонда, подлежащего реконструкции, свободных от застройки резервных территорий) показал, что их достаточно для размещения в границах города перспективных объёмов жилищно-гражданского строительства. Проектом выдвигается идея развития компактного города с высоким уровнем благоустройства.
4.2.2 Площадки нового жилищного строительства
Проектное решение предусматривает размещение нового строительства главным образом на свободной от застройки территории, намечено формирование крупного участка малоэтажной усадебной застройки в планировочном районе Ангарский в юго-западной части городской застройки. Кроме того, намечено размещение усадебной застройки на свободных площадках в Западном и Южном районах (включая завершение существующих кварталов). Под застройку секционными 5–этажными жилыми домами предусматривается использовать как свободные участки (в Ангарском планировочном районе), так и высвобождаемые по реконструкции участки существующей изношенной малоэтажной застройки (в районах Западный, Железнодорожный и Гидролизный-ЛДК). Генпланом предлагается также размещение за расчетный срок 2-3-этажной блокированной застройки (с приквартирными участками) в центральной части города по ул. Ленина и ул. Клименко на высвобождаемых по реконструкции участках.

Проектом предусматривается расселение и перепрофилирование некоторых районов жилой застройки (поселки Братская Протока и ЛДК) с использованием территории для восстановления санитарно-защитных зон промышленных предприятий, транспортных коммуникаций и зоны реабилитации природного комплекса р. Оки.

Предусматривается вынос жилого фонда из зоны 1% затопления, выполнение инженерных и защитных мероприятий, освоение территорий позволяющих иметь значительный резерв для размещения малоэтажной застройки и организации общественных центров на подтапливаемых ранее территориях. Предлагается выполнить мероприятия по инженерной защите территории от затопления, понижению уровня грунтовых вод, комплексному благоустройству и инженерному оборудованию жилого фонда. Для освоения территорий для организации рекреации необходимо выполнить мероприятия по рекультивации территории, высвобождающихся после выноса промышленных объектов.

Проектом предусматривается расселение и перепрофилирование некоторых районов жилой застройки в планировочном районе Западный, попадающих в санитарно-защитные зоны предприятий (вдоль железной дороги), и формирование на высвобождающихся территориях коммерческо-деловой зоны. 

В Западном планировочном районе предусматривается выборочная реконструкция жилой застройки. Современное развитие исторической зоны города ориентировано на выполнение функций общественно-культурного центра деловой жизни города при сохранении и активном включении в современную жизнь города объектов исторического наследия. Предусматривается снос ветхого жилищного фонда, вынос жилого фонда из санитарно-защитных зон промпредприятий, новое жилищное строительство на свободных территориях и по реконструкции, комплексное благоустройство и инженерное оборудование нового жилого фонда.

4.2.3 Сохранение объектов историко-культурного наследия

В населенном пункте зарегистрированы объекты культурного наследия, как выявленные, так и состоящие под государственной охраной регионального и федерального значения. 

Объекты наследия, представляющих историческую, научную, художественную и культурную ценность представлены в таблице
Мероприятия по охране и сохранению объектов культурного наследия.

Для определения границ территорий, зон охраны объектов культурного наследия и объектов археологии необходима разработка Проекта зон охраны памятников истории и культуры в масштабе не более 1:2000, которая должна быть выполнена в составе разрабатываемого генерального плана поселения. 

В соответствии с требованиями ст. 23 Градостроительного кодекса РФ необходимо отобразить на картах (схемах), содержащихся в генеральных планах, границы территорий объектов культурного наследия, а так же границы зон с особыми условиями использования территории.

Статьей 24 Градостроительного кодекса предусматривается требование обязательного учета ограничений использования земельных участков в границах зон охраны объектов культурного наследия, установленных ст. 34 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». Необходимый состав зон охраны объектов культурного наследия определяется проектом зон охраны объектов культурного наследия (ПОЗ). Кроме того, в отношении объектов культурного наследия федерального значения границы зон охраны, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах зон охраны утверждаются на основании ПОЗ органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия.

В связи с этим, требования госоргана по охране объектов культурного наследия по разработке в составе данной документации определения территорий памятников, границ зон охраны для объектов истории и архитектуры, а также выполнение археологической оценки территорий, будут выполнены на последующих стадиях градостроительной документации, для чего в данной работе закладываются параметры разработок и ориентировочная стоимость финансовых затрат, а также основные концептуальные направления по сохранению наследия. 

Графические материалы генерального плана содержат слой объектов культурного наследия в соотвествии с данными представленными службой по охране объектов культурного наследия Иркутской области, в условном обозначении.
4.2.4 Развитие системы общественных центров

Генеральным планом предусматривается дальнейшее развитие общественного городского центра вдоль ул.Ленина и ул.Октябрьская. Резервируется возможность создания многофункциональной общественно-деловой зоны.

Генпланом предлагается формирование обслуживающе-деловой зоны вдоль улиц Ленина до м-на «Ангарский», формирование центров обслуживания жилых районов по ул.Богада, Березовского и Подаюрова, Московский тракт, Калинина. 

Создаются коммерческие зоны на территориях выноса жилого фонда из санитарно-защитных зон по ул.Клименко и 5-й Армии. 

4.2.5 Формирование природно-экологического каркаса 

Генеральным планом г. Зимы предусматриваются мероприятия, регламентирующие функционирование как существующих рекреационных территорий, так и вновь создаваемых.

Предлагается организация рекреационных зон:
· на прибрежной территории Ухтуйского озера (в п 2-й Строитель), 

· в жилом районе Ангарский в районе пруда, 

· на о.Муринский, 

· в районе р.Тиман (п.ЛДК)

Проектом предлагается активное освоение прибрежных территорий в рекреационных целях с устройством зоны отдыха и набережных, для чего потребуется создание обслуживающих объектов в прибрежной рекреационной зоне и вдоль набережной. Необходимо оборудовать территории пляжами, лодочными причалами.

В структуре города предусматривается создание площадей, сохранение, восстановление существующих парков и создание новых, организация территорий для размещения спортивных объектов.

Предусматривается озеленение территорий и создание защитного пояса из зеленых насаждений для защиты жилых районов от ветров с северо-западной (м-на Строитель), западной (Западный район) и юго-западной стороны г.Зима (м-н «Ангарский).

Предлагается развитие лыжной базы в районе п.Челяба, восстановленной в 2005 г.

4.3 Предложения по формированию зеленой зоны

Проектом прелагается восстановить зеленые насаждения, формирующие зеленую зону города. 

В границы зеленой зоны города вошли с северо-востока и юга – земли земли гослесфонда- Зиминского лесхоза, с востока и юга – земли бывшего совхоза «Зиминский», с севера – земли бывшего колхоза им.Ленина. Залесенные участки зеленой зоны покрыты в основном сосновыми лесами с примесью березы, лиственницы, реже ели. В пойме и на островах преобладают еловые и лиственные насаждения. С юга и юга –востока и вдоль железной дороги к г.Зима примыкают открытые степные и лесостепные участки с набольшими березовыми рощами.

4.4 Проектное предложение по изменению 

городской черты г. Зимы

Граница Зиминского городского муниципального образования утверждена законом Иркутской области «О статусе и границах Зиминского городского муниципального образования Иркутской области» от 16.12.2004 г. Генеральным планом не предусматривается изменение границ муниципального образования, поскольку г.Зима обладает достаточными территориальными ресурсами для перспективного развития.

4.5 Планировочная организация промышленных

и коммунально-складских территорий

Проектом генплана на перспективу не предусматривается значительных перспективных структурных изменений в размещении промышленных и коммунально-складских территорий города. 

Сложившиеся промобразования города на перспективу, в основном, сохраняются и развиваются в современных территориальных границах за счет внутренних резервов с реконструкцией и благоустройство занимаемых площадок (территория сплавной конторы, коммунально-складская зона вдоль полотна железной дороги и др.).

Основными промобразованиями города остаются промзоны, расположенные вдоль берега Оки (северная и восточная) и две группы предприятий, расположенных на периферийных участках застройки города и в его центральной части. Территории первой группы предприятий примыкают к объездной дороге. Вторая группа предприятий в центре города образует промзону в полосе отвода железной дороги и представляет с ней одну территорию.

Дальнейшее перспективное развитие промышленно-коммунальных территорий возможно в районе северной промзоны на базе существующих неиспользуемых промплощадок, где имеется резерв площадью 46,2га.

В районе карьера кирпичного завода в периферийной части города, также предполагает резервирование территории площадью 23,4га для перспективного размещения производственных объектов.

Кроме того, в районе размещения баз Зиминского лесхоза и «Райкоммунсервис» на расчетный период предусматривается вынос жилой застройки между площадками этих предприятий. Освободившаяся территория включается в планировочную структуру этого локального образования, как резерв под размещение коммунально-складских объектов (1.5га)

Данные по резервируемым территориям приводятся в таблице 4.4.
Таблица 4.4
	Местоположение 
	Площадь территории (га)
	Допустимый класс вредности 

	1. Северная промзона (район ТЭЦ, ООО «Стоки»)

- площадка №1

- площадка №2

2. Район кирзавода

3. Район Зиминского лесхоза (ул. Степная)
	30.8

15.4

23.4

1.5
	III-V
III-V
III-V
V


	Всего
	71.1
	


Часть жилого фонда, попадающего в зону санитарной вредности предприятий, на расчетный срок предполагается к выносу. Освободившиеся территории СЗЗ подлежат благоустройству и озеленению. 

На расчетный срок предусматривается ликвидация шламонакопителей ТЭЦ с последующей рекультивацией территории и восстановлением природного ландшафта (40га).

За расчетный срок выносятся все предприятия, расположенные на площадке бывшего Зиминского ЛДК, находящегося в водоохраной зоне.

Освободившаяся территория подлежит рекультивации с дальнейшей организацией рекреационной зоны. 

4.6 Развитие транспорта и улично-дорожной сети

4.6.1 Внешний транспорт

Железнодорожный транспорт.

Спад уровня железнодорожных перевозок, наблюдавшийся в 90-е годы, прекратился, и в настоящее время просматривается тенденция роста объемов работы железнодорожного транспорта. 

Существующих мощностей железнодорожного узла г. Зимы достаточно для осуществления перспективных грузо- и пассажироперевозок. Генеральным планом предусматривается планировочное развитие железнодорожного хозяйства, главным образом, за счет интенсификации использования территории, внедрения новых современных технологий. 

Проектом предлагается сохранение сети железнодорожных подъездных путей предприятий Зиминского промузла для обслуживания существующих предприятий и предусмотренных генпланом перспективных промышленных площадок.

Пассажирские железнодорожные перевозки получат дальнейшее развитие. Основная доля пассажироперевозок будет осуществляться на пригородных направлениях, которые будут обслуживаться как обычными электропоездами, так и скоростными. 

Автомобильный транспорт.

Проектные решения генплана по развитию сети внешних автодорог заключаются в проведении реконструктивных мероприятий участков дорог, не отвечающих нормативным требованиям. 

На автодорогах Зима – Масляногорск – Верхнеокинский и Зима – Зулумай необходимо устройство капитального покрытия проезжей части, протяженностью 65,8 км. 

Проектом предлагается на перспективу строительство мостов на месте паромной переправы через р. Оку и р. Зима в районе садоводства «Мичуринец» для организации транспортной связи с правобережной территорией р. Ока. Протяженность участка автомобильной дороги, который необходимо будет построить от садоводства до существующей автодороги, составит 1,5 км. Существующая автодорога Покровка – Самара предлагается к реконструкции с устройством капитального покрытия проезжей части, протяженностью 5 км. Существующие автодорожные деревянные мосты через протоку Мура и протоку вдоль острова Слепой также предлагаются к реконструкции.

Объемы пассажироперевозок междугородных и пригородных сообщений на расчетный срок генплана могут незначительно увеличиться за счет повышения транспортной подвижности населения. В результате строительства мостов через р. Оку и р. Зима расстояние маршрута Зима – Покровка сократится более чем в 2 раза и составит 9,5 км вместо 25 км.

Существующее ФГУП "Зиминское автотранспортное предприятие" располагает территорией, достаточной для развития и увеличения мощностей. На сегодняшний день на балансе предприятия находятся 178 автомобилей, а расчетная емкость составляет 300 единиц.

Для обслуживания пассажиров проектом предлагается на расчетный срок генплана строительство капитального здания автостанции на 50 мест на существующей территории с размещением зала ожидания, билетных касс, оборудованных навесами посадочных платформ.

Воздушный транспорт.
Генпланом предлагается сохранить существующий отвод территории аэропорта с возможностью на расчетный срок строительства аэродрома класса «Д» для осуществления грузопассажирских авиаперевозок. Предусматривается возобновление воздушного сообщения с г. Иркутск и другими городами области самолетами типа АН-2, АН-3 и вертолетами. 

4.6.2 Улично-дорожная сеть и городской транспорт

Генпланом предусматривается создание системы автомобильных улиц и дорог, обеспечивающих необходимые транспортные связи районов города и выходы на внешние автодороги.

Основу сети составляют магистрали общегородского значения. Проектом предлагается создание общегородского транспортного кольца, связывающего восточную и западную части города. В восточной части транспортное кольцо формируется по улицам Краснопартизанская с выходом на улицу 3-я Восточная, где предусматривается строительство переезда через железнодорожный подъездной путь, и Лесопильная. В западной части города общегородскими магистралями, формирующими транспортное кольцо, являются улицы Бограда, Январских Событий, Пятой Армии и Трифонова. На севере кольцо замыкается по существующей автодороге и путепроводу через железнодорожные пути, а на юге предусматривается строительство еще одного автомобильного путепровода через железную дорогу для связки улиц Лесопильная и Трифонова. Строительство путепровода предусматривается за расчетным сроком генплана. В восточной части также магистральной улицей общегородского значения является Московский тракт, обеспечивающий транспортную связь с п. Ухтуй и выход на Федеральную автодорогу М-53. В западной части города магистральной улицей общегородского значения сохраняется ул. Клименко, вдоль которой формируются общегородские центры, объекты производственно-общественного назначения. Проектом предусматривается продление улицы Пятой Армии от ул. Калинина до автодороги Зима – Зулумай, что обеспечит пропуск транзитного автотранспорта в обход жилых кварталов района Старая Зима и позволит сократить расстояние на 500 м.

Генпланом предлагается пропустить грузовое движение в обход селитебных территорий, для чего предусматривается строительство объездных магистральных дорог и улиц. В южной части города автодорога для движения грузового транспорта пробивается от ул. Лесопильной до ул. Пархоменко, проходит под железнодорожным мостом, далее идет вдоль левого берега р. Ока и за мясокомбинатом Зиминский примыкает к существующей автодороге в районе Старая Зима. В западной части дорога трассируется по западным границам жилой застройки района Ангарский до пересечения улиц Меринова и Осипенко.

Основные внутрирайонные связи селитебных территорий, а также выходы на общегородские магистрали и промышленные дороги обеспечивают магистральные улицы районного значения. На востоке такими магистральными улицами намечены улицы Лазо, Луговая, Садовая, Проминского, Куйбышева. Проектом также предусматривается реконструкция ул. Дальней и строительство районной магистрали вокруг жилой застройки района Строитель, обеспечивающей дополнительную транспортную связь Московского тракта с ул. Краснопартизанской и выполняющую. Пересечение этой магистральной улицы с улицами Краснопартизанская и Дальняя предусматривается через кольцевую развязку в одном уровне. Предусматривается пробивка магистрали по ул. Островского и Деповская. Также появляется дополнительная связь Московского тракта и ул. Садовой по улицам Куйбышева, пер. Василенко и ул. Василенко.

В западной части города магистральными улицами районного значения в широтном направлении намечаются улицы Меринова с выходом на объездную автодорогу, Революционная с пробивкой до района новой жилой застройки, Ленина, Подаюрова и К, Маркса с пробивкой до объездной автодороги, Серова, связывающая ул. Пятой Армии и объездную магистраль, и Мира. Меридиональные магистрали проходят по улицам Октябрьская - Заозерная, обеспечивающие выход в южную промзону, ул. Гершевича, участок ул. Январских Событий, ул. Осипенко, обеспечивающая выход на Услон, ул. Гагарина – Лермонтова, дополнительно связывающие районы Ангарский и Старую Зиму, ул. Калинина, а также запроектированные объездные дороги грузового движения. Предусматривается строительство магистральной улицы, связывающей ул. Коминтерна с ул. Пятой Армии и Калинина, проходящей вдоль берега оз. Гаранькино. В районе пересечений этой улицы и улиц Пятой Армии и Калинина предусматривается устройство кольцевой транспортной развязки, выполненной в одном уровне.

По развитию улично-дорожной сети г. Зимы на 1-ю очередь с учетом поэтапного освоения новых районов предусматриваются следующие мероприятия:

· строительство в восточной части города в районе Строитель объездной магистральной улицы районного значения, совмещенной в районе озера р. Ухтуйки с защитной дамбой;

· реконструкция ул. Дальней с устройством капитального покрытия проезжей части и с параметрами улицы районного значения;

· строительство кольцевой развязки улиц Краснопартизанской, Дальняя и новой магистрали в районе Строитель;

· реконструкция улиц Меринова, Гершевича, Гагарина и Лермонтова по нормативам магистральных улиц районного значения с устройством капитального покрытия проезжей части;

· продление ул. Осипенко до автодороги на Услон;

· строительство участка магистральной объездной дороги преимущественно грузового движения от автодороги на Услон до ул. К.Маркса;

· строительство связки от ул. Калинина до ул. Коминтерна вдоль берега оз. Гаранькино;

· строительство сети местных улиц в новых жилых кварталов районов Южный и Ангарский;

· строительство улицы с устройством набережной вдоль р. Галантуйки.

Таким образом, на 1-ю очередь будет построено магистральных улиц районного значения – 5,63 км, в том числе 2,68 км грузовых дорог, реконструировано 5,77 км улиц по нормативам магистральных улиц районного значения.

Основные мероприятия, предусмотренные для развития улично-дорожной сети города на расчетный срок генплана:

· реконструкция улиц, формирующих городское транспортное кольцо по нормативам магистральных улиц общегородского значения: ул. Краснопартизанская, 3-я Восточная, Лесопильная, Трифонова и Пятой Армии;

· продление ул. Пятой Армии до примыкания с автодорогами на Центральный Хазан и Самару;

· строительство кольцевых транспортных развязок в узле улиц Пятой Армии – Калинина и в районе Сиблеспрома;

· строительство связки грузовых дорог Россибэкспортлес и ООО Сиблеспром

· строительство объездной грузовой дороги вдоль левого берега р. Оки под железнодорожным мостом с выходом на ул. Лесопильную;

· реконструкция ул. Лесопильной с устройством капитального покрытия проезжей части;

· завершение строительства обходной грузовой магистрали в западной части города до ул. Пятой Армии;

· пробивка ул. Серова до грузовой магистральной улицы;

· пробивка ул. Шолохова до транспортного узла ул. Пятой армии и автодорог на Самару и Центральный Хазан;

· строительство связки улиц Подгорная, Колхозная с выходом на объездную дорогу района старая Зима.

Объемы работ по строительству на расчетный срок генплана составят:

· магистральных улиц общегородского значения – 2,04 км;

· магистральных улиц районного значения – 6,27 км, в том числе 4,93 км грузовых дорог,

· по реконструкции:

· магистральных улиц общегородского значения – 3,95 км;

· магистральных улиц районного значения грузового движения – 1,02 км.

Ниже приводится краткая характеристика улично-дорожной сети на расчетный срок генплана:

Таблица 4.5
	Общая протяженность улично-дорожной сети
	187,5 км

	Общая протяженность магистральных улиц, в том числе:
	84,3 км

	· улиц и дорог общегородского значения
	20,9 км

	· улиц и дорог районного значения
	63,4 км

	Плотность улично-дорожной сети
	10,0 км/км2

	Плотность магистральных улиц и дорог 
	4,5 км/км2

	Площадь застроенной территории
	18,7 км2


Предложенная структура улично-дорожной сети максимально решает транспортные проблемы города и обеспечивает высокую плотность сети, а также решает проблему вывода грузового транспорта за пределы селитебной территории. 

Городской транспорт.

Автобусный транспорт.

Проектные предложения по развитию городского пассажирского транспорта предусматривают дальнейшее расширение маршрутной сети. Основным видом общественного транспорта остается автобусный. На 1-ю очередь проектом предусматриваются дополнительные маршрутные линии, общей протяженностью 5,8 км на следующих участках:

· по объездной магистральной улице районного значения в жилом районе Строитель, протяженностью 1,2 км;

· ул. Гагарина - ул. Лермонтова, протяженностью 2,9 км;

· в западном новом жилом массиве в районе Ангарский, протяженностью 1,7 км.

Таким образом, общая протяженность автобусной маршрутной сети с учетом существующей (32,2 км) на первую очередь составит 38,0 км.

На конец расчетного срока предусматривается освоение еще 7,1 км автобусных маршрутов:

· развитие маршрутной сети в районе Старая Зима по пер. Школьный, ул. Федорова, ул. Автомобилистов, ул. Шолохова до территории Кирзавода, протяженностью 2,3 км

· ул. Краснопартизанская – ул. Лесопильная – ул. Трифонова, протяженностью 3,8 км (после строительства путепровода через железнодорожные пути);

· по ул. Клименко от ул. Ленина до ул. Трифонова, протяженностью 0,5 км;

· по ул. Октябрьской от ул. Ленина до ул. Трифонова, протяженностью 0,5 км.

На конец расчетного срока генплана протяженность городских автобусных маршрутов составит 43,5 км. Маршрут в поселок ЛДК закроется в связи с выносом жилого поселка.

Для расчета необходимого количества подвижного состава парка автобусов для обслуживания всех видов перевозок использована следующая формула:




N=A*L*C / 365*H*M*Vэ*K*F, где
N – инвентарное количество подвижного состава;

А – годовой объем пассажироперевозок;

L – средняя дальность поездки;

С – коэффициент неравномерности, учитывающий сезонные и суточные колебания пассажиропотоков, принимаемый равным 1,2;

365 – число дней работы транспорта в году;

Н – среднесуточное число часов работы подвижного состава на линии;

М – вместимость единицы подвижного состава;

Vэ – эксплуатационная скорость;

К – среднесуточный коэффициент наполнения подвижного состава;

F – коэффициент использования парка подвижного состава.

Годовой объем пассажироперевозок определяется следующим образом:




А=N*P, где



N – численность населения, тыс. жит.;



Р – годовая маршрутная транспортная подвижность.

В результате анализа существующей транспортной подвижности населения, которая составляет усреднено 100 передвижений на 1 жителя в год и данных предыдущих лет, проектом принимаются следующие значения транспортной подвижности:

· на 1-ю очередь – 110 поездок на 1 жителя в год

· на расчетный срок – 130 поездок на 1 жителя в год.

Годовой объем пассажироперевозок составит:

· на 1-ю очередь – 110*33,3=3663 тыс. чел.

· на расчетный срок – 130*33=4290 тыс. чел.

За расчетный автомобиль принимается автобус средней вместимости. Результаты расчета количества подвижного состава приведены в таблице 4.6:

Таблица 4.6
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	На 1 очередь
	На расчетный срок

	1.
	Годовой объем пассажироперевозок


	тыс. пасс.
	3663
	4290

	2.
	Средняя дальность поездки


	км
	6,0
	6,0

	3.
	Средняя эксплуатационная скорость


	км/час
	20,5
	21,0

	4.
	Среднесуточная продолжительность работы на линии
	час
	10,5
	10,5

	5.
	Вместимость подвижного состава


	чел.
	40
	40

	6.
	Коэффициент использования парка подвижного состава


	
	0,75
	0,75

	7.
	Коэффициент использования вместимости
	
	0,3
	0,3

	8
	Инвентарное количество подвижного состава
	ед.
	38
	43


На сегодняшний день на балансе автопредприятия ФГУП "Зиминское АТП", обслуживающего междугородние и внутригородские перевозки, имеется 70 машин, из них только 9 машин работают на городских маршрутах. Интервал движения на маршрутах составляет от 20 минут до 1 часа. Увеличение парка подвижного состава на расчетный срок сократит интервалы движения маршрутного транспорта. По составу парка предусматривается, кроме автобусов средней вместимости, использовать автобусы малой вместимости (микроавтобусы), обладающих хорошей эксплуатационной скоростью.

Легковой транспорт.

Прогнозируемый уровень автомобилизации принят в результате анализа динамики роста автомобилей за последние 5 лет и составит на первую очередь 200 автомобилей на 1000 жителей, а на расчетный срок – 240 автомобилей на 1000 жителей. Парк легковых автомобилей количественно будет выглядеть так:

на первую очередь – 6660 автомобилей;

на расчетный срок – 7920 автомобилей.

Исходя из уровня 90%-ной обеспеченности автовладельцев гаражами и стоянками постоянного хранения автомобилей в данном проекте произведен расчет необходимого количества дополнительных мест для размещения парка машин. Таким образом, необходимо:

на первую очередь – 6000 машино-мест;

на расчетный срок – 7128 машино-мест.

В настоящее время количество машино-мест в гаражах для постоянного хранения индивидуальных автомобилей составляет около 3000 и на территории усадебной застройки – около 2700 мест. Таким образом, дополнительная потребность в гаражах на 1-ю очередь составит около 300 машино-мест, а на расчетный срок дополнительно 1130 машино-мест. В условиях многоэтажной застройки предусматривается строительство подземных и многоуровневых гаражей, обеспечивающих пешеходную доступность и не требующих больших площадей. В районах малоэтажной застройки гаражи размещаются на территории усадеб.

Размещение автостоянок для постоянного хранения автомобилей предлагается на территориях коммерческо-деловых зон, в зоне коммунально-складских объектов, а также на территории микрорайонов и кварталов с соблюдением санитарных разрывов. 

Нормативная потребность в АЗС в настоящее время полностью обеспечена с учетом роста уровня автомобилизации. Согласно СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», автозаправочные станции проектируются из расчета 1 топливораздаточная колонка на 1200 легковых автомобилей, т.е. на расчетный срок генплана необходимо автозаправочных станций на 6 колонок, а уже на сегодняшний день в городе построено четыре АЗС на 20 колонок. 

4.7 Развитие инженерной инфраструктуры города

4.7.1 Водоснабжение

Для расчетного населения потребность в питьевой воде (в соответствии со СНиП 2.04.02-84) принимается для населения, проживающих в неблагоустроенных домах(в одно и двухэтажных домах 11.2тыс.человек) 250 литров/сутки на 1 человека и в благоустроенном жилье(21.8тыс.человек) - 600 л/сутки на 1 человека и составит:

Qсут =11200чел.х250 + 21800 х 600 л/сутки=16030 м3/сутки.

С учетом промышленности (коэф.1.1) 160300х1.1=176 33м3/сутки

С учетом коэффициента суточной неравномерности 1.3

Qсут.мах. =176 330 х 1.3=229 22,9 м3/сутки 

Для пожаротушения принимаем 2 одновременных пожара по 25л/сек. Противопожарный запас должен  храниться в резервуарах чистой воды. На 3 часа непрерывного пожаротушения 2 пожаров потребуется неприкосновенный запас воды в количестве: Q=25х2х3.6х3=540м3.

На случай ЧС необходимо провести разведку подземных защищенных вод на 1023м3/сутки израсчета 31 л/сутки на 1 человека. Запас воды в городе на случай ЧС рассчитывается из нормы 10л/человека в сутки на 3 суток водопотребления, т.е. на 33тыс. жителей  требуется запас воды 33000х10х3/1000=990м3. Принимается дополнительно 2 резервуара по 1000м3.

Существующий водозабор из подземного источника грунтовых вод на острове «Черемуховый куст» р.Ока имеет проектную производительность 10тыс.м3/сутки. Для обеспечения потребности на расчетный срок необходимо расширение данного водозабора или использование водозабора на острове «Шехолай», который обеспечивает водопотребление г. Саянска.

После расширения водозабора должен быть выполнен проект зон санитарной охраны.

Схема водоснабжения на расчетный срок не изменяется. Дополнительно к существующим водоводам 2д=400мм.от водозабора проектируются водоводы Д=200, 300мм. к северной и южным частям города. К проектируемому микрорайону «Ангарский», расположенному в юго-западной части города подводятся водопроводы, которые закольцовывают существующие сети, тем самым, повышая надежность водоснабжения. Также для этих целей выполняется строительство нескольких перемычек по водопроводной сети города.

4.7.2 Водоотведение

Схема канализации города сохраняется. 

От микрорайона «Ангарский» проектируется самотечный трубопровод с последующей перекачкой стоков через КНС и напорные трубопроводы на очистные сооружения канализации(КОС). 

КОС города рассчитаны на 15 тыс. м3/сутки. Для обеспечения очистки сточных вод на расчетный срок требуется выполнить капитальный ремонт и реконструкцию с модернизацией существующих сооружений. Для этого произвести расчет на возможность пропуска всех составляющих технологической цепочки. 

4.7.3 Ливневая канализация

Расход ливневых вод рассчитан по программе на ЭВМ для ВСЕЙ территории города. Условно принято, что25% территории – это твердые покрытия, а остальные 75% - газоны и огороды с коэффициентом стока – 0.038.

Система ливневой канализации принята с регулированием дождевого стока с помощью регулирующих резервуаров. Согласно расчета определились следующие параметры системы:

· производительность КОС – 37629м3/сутки

· объем регулирующего резервуара – 8966м3

· максимальный расход по коллектору –10668л/сек

Принимается КОС с механической очисткой и биологическим прудом с естественной аэрацией производительностью 40000м3/сутки, санитарная защитная зона – 400м., площадь территории КОС - 4га.

Обработка осадка производится с механическим обезвоживанием и последующей утилизацией.

Диаметры центральных коллекторов принимается Д=2500, 2000, 1750мм.,1400мм., 1300мм., 1200мм., 1100мм., 1000мм.,общая протяженность 24300м.

Регулирующие резервуары приняты 2 штуки по 5000м3.

4.7.4 Теплоснабжение

Теплоснабжение.

Расход тепла жилыми зданиями с учетом объектов обслуживания жилой зоны определен по формулам: максимальный расход тепла на отопление жилых и общественных зданий:
Qо=qо x A (1+K1)

Максимальный расход тепла на вентиляцию общественных зданий:

Qв= qо A K1 K2

Средний расход тепла на горячее водоснабжение жилых и общественных зданий

Qгвс = 1.2m(a+b)(55-tс),

A – общая площадь жилых зданий, м2

qо – укрупненный показатель максимального расхода тепла на отопление жилых зданий на 1 м2 общей площади, принимаемый по таблице № 7  «Правил установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг», утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации № 306 от 23.05.2006 г. 

Для сохраняемой застройки 1-2 этажной – 152 ккал/час; 3-4 этажной – 89 ккал/час; для 5-этажной и выше – 78 ккал/час.

Для проектируемой застройки:

1-2-этажной – 63 ккал/час; 2-3-этажной – 57 ккал/час; 5-этажной – 49 ккал/час; 6 и более этажей – 46 ккал/час.

Для расчета расхода тепла на вентиляцию общественных зданий принят усредненный показатель 92 ккал/час.

К1 – коэффициент, учитывающий расход тепла на отопление общественных зданий, принимается 0,25;

К2 – коэффициент, учитывающий расход тепла на вентиляцию общественных зданий – 0,6;

а – норма расхода воды на горячее водоснабжение на 1 человека в сутки принимается для сохраняемого и проектируемого жилищного фонда – 120 л/сутки;

b – норма расхода воды на горячее водоснабжение, потребляемой в общественных зданиях, принимается 25 л/сутки на 1 человека;

m – число человек.

Тепловые нагрузки существующих и проектируемых общественных зданий приняты по проектам аналогичных учреждений и по укрупненным показателям. Укрупненные удельные расходы тепла на отопление общественных зданий нового строительства приняты по СНиП 23-02-2003 г. «Тепловая защита зданий». 

Все расчетные данные тепловых нагрузок на I очередь строительства и на расчетный срок представлены в таблицах.

В соответствии с выполненными расчетами суммарные тепловые нагрузки города составляют: 

на I очередь-   111,69 Гкал/час в том числе:

                         128,0  МВт        

централизованное теплоснабжение   : 98,3 Гкал/час;

                                                                112,65 МВт

в горячей воде –  13,39 Гкал/час;

                              15,35 МВт

На расчетный срок –  126,18 Гкал/час

                                      144,59 МВт

централизованное теплоснабжение         106,16 Гкал/час;

                                                                      121,65  МВт

в горячей воде –  20,02 Гкал/час;

                              22,94 МВТ

По очередям строительства предлагается строительство следующих сооружений:

В основу развития, надежности, эффективности теплоснабжения г.Зима предлагаются 2 варианта проектных решений:

Вариант1.Реконструкция котельной №3,наружных теплосетей западных 

теплосетей г.Зима с целью присоединения основной части существующих нагрузок котельных и проектных к котельной №3.

Вариант 2. Теплоснабжение  города  от Ново-Зиминской  ТЭЦ.

Реализация каждого из вариантов предусматривает возможность поэтапного выполнения работ исходя из наличия финансовых средств и материально-технических  ресурсов предприятия, а также муниципального образования г.Зима.

Окончательный выбор одного из предложенных вариантов возможно будет основан на перспективах промышленного и социально-экономического развития города. 

Вариант 1.Реконструкция котельных№№1,3,ЦТП,

наружных сетей западной части г.Зима.

Целью реконструкции является улучшение, повышение надежности теплоснабжения существующих потребителей тепла западной части г.Зима, замена ветхих теплосетей, внедрение новых технологий энергоресурсосбережения и присоединение к централизованным тепловым сетям новых абонентских нагрузок.

Для этого необходимо:
по котельной №1.

Выполнить рабочий проект по реконструкции теплоисточника с переводом в разряд центрального теплового пункта. Необходимость выполнения  связана с заниженной фактической тепловой мощностью котлов и нецелесообразностью дальнейшего увеличения мощности котельной, а также аварийным состоянием дымовых труб, здания котельной,неблагоприятной экологической обстановкой в центре города.
по котельной №3

Выполнить рабочий проект по расширению тепловой мощности котельной №3  до 60Гкал/ч с целью  перспективы подключения тепловых нагрузок котельных №№1,4,9, неотапливаемых районов г.Зима, проектируемых нагрузок  западной части города, а также  ожидамое в 2008 г. присоединение тепловых нагрузок (5 Гкал/ч)объектов  вагонного ремонтного депо ВСЖД. Увеличение тепловой мощности  котельной м-на Ангарский и присоединение  к ней новых потребительских нагрузок позволит существенно снизить муниципальные тарифы на тепловую энергию
по тепловым сетям западной части г.Зима

Разработать технико-экономического обоснования  строительства  магистральных сетей  с присоединением отопительных  нагрузок  от котельных №№1,3  с перспективным подключением тепловых  нагрузок от котельных №№ 4,9, неотапливаемых  районов  г.Зима.
Выполнить рабочий проект по строительству магистральных сетей:
1. от котельной №3 до котельной №1 длиной 1500м в 2-х трубном исполнении Ду400. Прокладка надземная ,бесканальная, ППУ-изоляция.
2. котельной №3 до котельной №9 по ул.Гагарина длиной 980м в 2-х трубном исполнении Ду200. Прокладка подземная ,бесканальная, ППУ-изоляция.
3. от котельной №3 до проектируемого усадебного массива  Ангарский длиной 2000м в 2-х трубном исполнении Ду350. Прокладка надземная, ППУ-изоляция.
· Выполнить рабочий проект по оперативно-диспетчерскому управлению котельными, ЦТП по локальной беспроводной  сети.
Затраты по 1-му варианту по укрупненым расценкам на проектно-изыскательские работы, выполненным ОАО «Сибирский оргстройпроект», СМР составят 591524,74 тыс.руб. 
Вариант2. Теплоснабжение г.Зима от Ново-Зиминской ТЭЦ.

Данным вариантом предусмотрено подключение всех существующих систем теплоснабжения города от централизованного теплоисточника –Ново-Зиминской ТЭЦ.

Для реализации этого варианта необходимопредусмотреть: 

пос. 2-ой Строитель :

Выполнить рабочий проект по частотному регулированию тепловой нагрузки ЦТП №1,реконструкции существующих тепловых сетей поселка.

Необходимость проекта вызвана проблемами в гидравлических и тепловых режимах теплообеспечения подключенных абонентов.

Корректирующая насосная станция, п.Гидролизный.

1. Выполнить монтаж участка магистральной сети 2Д 500, длиной 980 м в 2-х трубном исполнении (надземная прокладка, ППУ-изоляция) на участке от насосной до ж\д №49 по ул.Садовая рабочего проекта №9431 ТС.Необходимость монтажа связана с аварийным состоянием магистральных трубопроводов пп.Транспортный, Гидролизный проходящих по болоту.

2. Разработать рабочий проект смесительно-повысительной насосной станции с частотным регулированием тепловых нагрузок п.Гидролизный, реконструкции существующих тепловых сетей поселка. Необходимость выполнения проекта вызвана аварийным состоянием существующих ветхих сетей.

3. Смонтировать ЦТП в районе ж\д №49 по ул.Садовая с монтажем насосной станции частотного регулирования тепловой нагрузки п.Гидролизный.

4. Смонтировать трансформаторную подстанцию 6,3 /0,4 кВ для энергоснабжения оборудования ЦТП.

Существующий температурный график пос. Транспортный -150/70 С.

Существующий температурный график тепловых распределительных сетей пос. ЗГЗ 105/70 ºС.

пос. Транспортный:

1.Выполнить рабочий проект по частотному регулированию тепловой нагрузки  ЦТП №№ 3,4, реконструкции существующих тепловых сетей поселка, монтажу магистральных сетей Ду 300 мм , длиной 1200 м в 2- х трубном исполнении (прокладка  от ЦТП по ул.Куйбышева р-н ж/д.№49 до места врезки в действующую сеть по ул. Василенко. Необходимость выполнения проекта вызвана аварийным состоянием существующих ветхих сетей.

2.Демонтировать участок магистральных т/сетей Ду 300 мм общей длиной 2100 м в 2- х трубном исполнении от ТЭЦ -3 до участка врезки по ул. Василенко.

пос. ЛДК

Выполнить рабочий проект по частотному регулированию тепловой нагрузки ЦТП №2, реконструкции существующих тепловых сетей поселка. Необходимость выполнения проекта вызвана аварийным состоянием существующих ветхих сетей.

котельная №1.

Выполнить рабочий проект по переводу котельной в разряд ЦТП.
котельная №3

Выполнить рабочий проект по переводу котельной в разряд ЦТП.
тепловые сети западной части г. Зима

1. Разработать технико-экономического  обоснования строительства  магистральных сетей с присоединением отопительных  нагрузок от котельных №№1,3 (реконструированным в ЦТП) с перспективным подключением  тепловых  нагрузок от котельных №№ 4,9, неотапливаемых районов  г.Зима.
2. Выполнить рабочий проект по строительству магистральных сетей
3. Выполнить рабочий проект по оперативно-диспетчерскому управлению котельными, ЦТП по локальной беспроводной сети.
Затраты по2-му варианту по укрупненным расценкам  на проектно-изыскательские работы,  выполненным ОАО «Сибирский  оргстройпроект»,СМР составят 728892,74 тыс.руб. 

Предложения по теплоснабжению проектируемых районов.

По теплоснабжению проектируемого района Железнодорожный на расчетный срок необходимо:

Переложить головной участок общей длиной 300 м в 2-х трубном исполнении от ЦТП №4 до ТК –1 по ул.Лазо с Ду 250 на Ду 350.Прокладка подземная , канальная, ППУ-изоляция.

С врезкой в головной участок от ТК-1 ул.Лазо до проектируемого района по ул.1-Я Трактовая смонтировать новый участок теплосетей Ду200 общей длиной 550 м в 2-х трубном исполнении. Прокладка подземная, бесканальная, ППУ-изоляция.

По теплоснабжению проектируемого района Гидролизный -ЛДК на расчетный срок необходимо :

1. Переложить головной участок от ЦТП №4 до ТК –1 по ул.Лазо с Ду250 на Ду350. Прокладка подземная, канальная, ППУ-изоляция.

2. С врезкой в головной участок от ТК-1 ул.Лазо до проектируемого района по ул.Проминского,Энгельса, Ярославского смонтировать новый участок теплосетей  Ду200. Прокладка подземная, канальная, ППУ-изоляция. Длина может принята после проектной проработки

3. По теплоснабжению проектируемого района Западный на 1-ю очередь строительства необходимо:

4. Проложить теплотрассу Ду200 длиной 200 м в 2-х трубном исполнении от котельной№1 до жилых объектов. Прокладка надземная, ППУ-изоляция.

По теплоснабжению проектируемого района Ангарский  при секционной застройке на 1-ю очередь строительства необходимо:

Проложить тепломагистраль Ду350 длиной 2000 м в 2-х трубном исполнении от котельной №3 до проектного массива. Прокладка надземная, ППУ-изоляция.

По теплоснабжению проектируемого района Ангарский при усадебной застройке на расчетный срок возможны следующие варианты:

· 1 вариант: Теплоснабжение  усадеб осуществить в автономном виде, используя электробойлеры.

· 2 вариант: В голове усадебного массива смонтировать ЦТП (с организацией квартальных сетей) с подключением  к новой магистрали Ду350 от  котельной №3. 

По теплоснабжению проектируемого района Южный при усадебной застройке на I-ю очередь строительства необходимо:

· Продолжить транзитную магистраль Ду200 на участке от ул.Автомобилистов до усадебного проектного массива. Прокладка надземная, ППУ-изоляция.

· Для обеспечения нормального гидравлического  режима переложить участок транзитной магистрали сДу200 на Ду250 по ул.Федорова -Курзенкова. Прокладка надземная, ППУ-изоляция.

Исходя из укрупненной оценки затраты составят :

По 1 –му варианту проектного решения - 591524,74 тыс.руб. 

По 2-му варианту проектного решения - 828892,74 тыс.руб  

На основе сравнительного анализа затрат предлагается вариант №1 Реконструкция котельных №№ 1,3,ЦТП, наружных сетей западной части г.Зима.

4.7.6 Электроснабжение

Численность населения города Зимы в настоящее время составляет 34,4 тыс. человек. На уровне расчетного 2015 и перспективного 2020 годов численность населения сокращается и достигнет величины 33,3 и 33 тысячи человек соответственно.

Величина прироста электрических нагрузок коммунально-бытовых потребителей города определена, исходя из достигнутого уровня электропотребления, планируемой численности населения и достигнутого удельного расхода электроэнергии на душу населения.

Расчет нагрузок по удельным показателям позволяет, кроме нагрузки коммунально-бытовых потребителей, в состав которых входят потребители осветительно-бытового сектора, учесть нагрузку потребителей общегородского значения.

По имеющимся данным развития промышленных потребителей, расположенных на территории города не ожидается. 

Рост электропотребления и электрических нагрузок возможен за счет повышения уровня благоустройства города, увеличения нормы жилой площади на одного человека и строительства небольшого количества жилья коттеджного типа.

Увеличение электропотребления и электрических нагрузок промышленных потребителей в целом по Иркутской энергосистеме по прогнозам составляет около 0,8 % в год. Для города Зимы величина прироста принята несколько ниже - 0,5 % в год. 

Отчетные показатели электропотребления и максимума электрических нагрузок города, а также расчет указанных величин на рассматриваемый период приведены в таблице 4.7

Таблица 4.7

Расчет электропотребления и электрических нагрузок города.

	
	2005 г.
	2015 г.
	2020 г.

	Суммарное электропотреблениие,

Э, тыс.квт.час., 
	83 210
	90 920
	104 900

	в том числе:

Коммунально-бытовые и общегородские потребители, тыс.квт.час
	43 000
	46 620
	56 100

	Промышленные потребители, тыс.квт.час
	40 210
	44 300
	48 800

	Численность населения, тыс. чел.
	34,4
	33,3
	33,0

	Удельный расход электроэнергии на коммунально-бытовое и общегородское потребление, квт.час./чел
	1250
	1400
	1700

	Суммарная электрическая нагрузка, МВт.
	33,2
	36,4
	41,1


Незначительное увеличение нагрузки на расчетный период связано с отсутствием значительных перспектив развития города.

Покрытие электрических нагрузок города на расчетный период и на перспективу предполагается осуществлять по существующей схеме на напряжении 10 кВ от подстанций 110/35/27,5/10 кВ «Зима-тяг.» и 35/10 кВ «Насосная химкомбината» и на напряжении 6 кВ от шин 6 кВ «ТЭЦ-3». Строительства новых электрических сетей 35-110 кВ не предусматривается. 

Для электроснабжения новых жилых районов необходимо выполнить распределительную сеть 10 кВ от шин 10 кВ ПС 110 кВ «Зима-тяг.» или ПС 35/10 кВ «Насосная химкомбината». 

Объемы электросетевого строительства (трассы линий электропередачи, количество и мощность трансформаторных подстанций), необходимые для электроснабжения новых районов, а также их стоимость должны определяться при конкретном проектировании схем внешнего электроснабжения этих районов.

4.7.7 Телефонизация, радиофикация и телевидение

Телефонизация

Проектом предусматривается развитие сетей связи.

В планировочном районе «Южный» ( Зима – 2 ) предусматривается:

· Реконструкция ШР- 1200 п.Больничный --- у.Калинина. 

· Монтаж новой ЭАТС SI – 2000 на 224 № и монтаж оборудования передачи данных.

· Прокладка кабеля ТППБ 100х2х0,4 от ШР – 600 по ул.Урицкого до п.Узкий.

· Прокладка кабеля от ШР – 1200 ТППБ 100х2х0,4 по п.Больничнй до ул.Федорова ШР – 1200 с заменой шкафа ( реконструкция )

· Прокладка кабеля ВОЛП от АТС – 3 ул. Ленина – 13 до проектируемой ЭАТС ул.Калинина(МСС)

Телефонизация р-на 2й Строитель предусматривает:
· Прокладка ВОЛП от существующего ВОЛП г.Иркутск – г.Братск до проектируемой ЭАТС SI – 2000 на 224№ и установка оборудования передачи данных.

· Реконструкция ШР – 1200 с установкой 2х ШР по ул.Каландаришвили, ул.Новокшонова

Телефонизация мр-на «Ангарский»

· Прокладка кабеля  связи до дома  № 1, реконструкция существующего  ШР.

· Прокладка кабеля связи от ШР – 33 до ул.Смирнова, установка ШР и прокладка кабеля связи от проектируемого шкафа по ул.Смирнова до п.Молодежный с установкой ШР

Телефонизация проектируемых жилых домов района «Западный» (по ул.Коммунистическая)

· Прокладка кабеля от существующего ШР № 30 по ул.Коммунистической до жилых домов с установкой ШР - 1200 

Радиофикация

К 2011 году запланирован перевод вещания программ ОРТ и РТС на цифровой формат.

Провайдером программы СТС планируется начать вещание в г.Зиме к концу 2008г.

Строительство кабельного телевидения в г.Зиме возможно только по секторам в районах многоэтажной застройки:м-н”Ангарский”,поселках “2 Строитель”,”Гидролизный”,”Транспортный”. В ближайшей перспективе не предусматривается.

Телевидение

В настоящее время осуществляется вещание и ведутся работы по оформлению лицензии еще двух прорамм компанией ОАО “Медиа-Центр”:

-радио FM,f=103,3МГц;(LAV-радио);

-радио”Шансон”,f=104,3МГц.
4.7.8 Санитарная очистка территории

Система и организация работ по санитарной очистке территории города на перспективу остается планово-регулярной для всех жилых и общественных зданий, независимо от степени их благоустройства. 

В задачу санитарной очистки входит сбор, удаление и обезвреживание твердых бытовых отходов от всех зданий и сооружений, а также выполнение работ по уличной летней и зимней уборке дорог, проездов, тратуаров.

Сбор, транспортирование и утилизацияция бытового мусора осуществляется предприятием ООО «Коммунсервис», жидких бытовых отходов – ООО «Водоотведение».

Нормы накопления отходов принимаются в соответствии со степенью благоустройства и дифференцированы по этапам развития города. 

Годовая удельная норма ТБО с учетом жилых зданий и непромышленных объектов составляет:

- для неблагоустроенных зданий - 2м3/год

- для благоустроенных  зданий - 1.3м3/год 

Уличный смет на I очередь и расчетный срок-15кг (20л) с 1м2 твердых покрытий улиц, дорог, проездов и тротуаров.

Ориентировочное количество бытовых отходов приведено в таблице 4.7.

Таблица 4.7
	№№

п/п
	Виды отходов
	Количество жителей тыс. чел.
	Годовые накопления отходов

	
	
	
	тыс. т
	тыс. м3

	1
	ТБО
	33.4/33.0
	10/9
	66.8/66.0

	2
	Крупногабаритные отходы
	
	1.3/1.3
	3.6/3.6

	3
	Уличный смет
	
	7.6/8.8
	10.2/11.8

	
	Итого:

10% неучтенных

Общее количество ЖБО некализированной части  города
	
	18,9/19,1

0,2/0,2


	80,6/81,4

0,81/0,81

40.5/33.6




Примечание: общая площадь улично-дорожной сети, подлежащей уборке на 1-ю очередь – 316,8 тыс. м2 дорог и 227,7 тыс. м2 тротуаров.

Сбор бытовых отходов и удаление ТБО предусматривается в соответствии с санитарными требованиями. Для сбора и удаления ТБО в городе предусматривается система несменяемых сборников для благоустроенного жилья (металлические контейнеры емкостью 0,75м3).

Размещение ТБО на I очередь строительства предусматривается на существующей свалке, на которой для дальнейшей ее эксплуатации необходимо произвести работы по ее обустройству, реконструкции и рекультивации. На расчётный срок необходимо строительство нового полигона ТБО ( Sтер.= 7га).

Уборка улично-дорожной сети должна производиться Зиминским участком ОГУП «Дорожная служба». Сбор и вывоз отходов намечается специальным мусоровозным транспортом из расчета 20 машин на 100 тыс. чел, уборочные -60машин на 1 млн. м2 покрытия, малогабаритные тротуароуборочные – 25 на 1 млн. м2 покрытия, ассенизационные (при отсутствии системы канализации) – 20 машин на 100 тыс. жителей.

Ориентировочное количество транспортных средств приведено в таблице 4.8

Таблица 4.8
	п/п
	Наименование
	Ед. из.
	Количество

	
	
	
	I очередь
	Расчетный срок

	1
	Мусоровозы
	маш
	7
	7

	2


	Уборочные (поливомоечные, подметально-уборочные, пескоразбрызгивающие, снегопогрузочные и др.)
	-

-


	18


	20



	3


	Машиногабаритные тратуарноуборочные 
	маш.
	4


	4



	4
	Ассенизационные (при отсутствии системы канализации)
	
	7
	7

	
	Всего
	
	36
	38


Уличная уборка в периоды с положительной температурой должна предусматривать подметание, полив и мойку улиц. В периоды с отрицательной температурой предусматриваются мероприятия по вывозу снега и обеспечению безопасности движения.

Очистка от жидких отбросов предусматривается путем вывоза нечистот из неканализированных зданий ассенизационным транспортом на очистные сооружения.

Обеззараживание трупов животных предусматривается на существующем скотомогильнике в районе с. Н. Хазан.

Для обеззараживания медицинских биологических отходов на расчетный срок необходимо предусмотреть размещение малогабаритной  установки- инсинератора серии ИН-50 «ОВЕН» (мед.) для термического уничтожения медицинских отходов (кл. Б и В- рискованные и опасные отходы).

Размещение установки возможно непосредственно на территории лечебного учреждения.

В связи с этим на перспективу новой площадки под размещение кладбища не требуется.

Для улучшения экологического и санитарного состояния города, решения комплекса работ по санитарной очистке территории следует разработать проект- «Генеральная схема очистки города, удовлетворяющий всем требованиям действующих строительных и санитарных норм и правил».

4.7.8. Инженерная подготовка территории

При разработке раздела были использованы материалы предпроектной проработки «Инженерная защита подтапливаемых участков территории г. Зима», выполненных ОАО Сибирский проектно-изыскательский институт «Оргстройпроект» в 2006 г.

Рассматриваемая площадка расположена в долине р. Оки на ее левом берегу. Рельеф местности достаточно спокойный, характеризуется небольшими уклонами в сторону поймы. Перепад высот в границах городской черты не превышает 20 м.

По инженерно-геологическим условиям территория г. Зимы имеет ряд неблагоприятных факторов:

· наличие мест с высоким уровнем грунтовых вод, заболоченностей;

· затопление значительных территорий паводковыми водами;

· отсутствие ливневой канализации и организованного стока поверхностных вод;

· плохо выраженный рельеф, имеющий бессточные пониженные участки; 

· захламленные русла протекающих по территории города ручьев, озер, вызывающие подтопление прилегающих территорий.

Генпланом предусматриваются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:

· регулирование русел ручьев Тиман и Галантуйка;

· проведение работ по дренированию территорий для понижения уровня грунтовых вод;

· защита территорий, попадающих в зону 1%-го затопления;

· организация отвода поверхностных вод.

Регулирование русел малых водотоков.

Территорию города пересекают впадающие в реку Ока ручьи Ухтуйка, Тиман и Галантуйка. Днища долин этих ручьев заболочены, ширина русел до 1 – 2 метров, глубина до 0,25 м. Гидрологических наблюдений за режимом этих ручьев не производилось. На сегодняшний день ручьи имеют непостоянные, извилистые русла, куда происходит сброс поверхностных стоков, вызывающих их загрязнение и завалы, что затрудняет нормальное движение воды. Частая сетка улиц, пересекающих водотоки, из-за недостаточных размеров водопропускных сооружений вызывает подпор водоносного горизонта, что приводит к заболачиванию прилегающих территорий.

Проектом предлагается расчистка, спрямление и расширение русла ручья Тиман с приданием ему трапециидального сечения и укреплением откосов посевом трав, лишь на участках с высокими скоростями течения (при резком изменении направления) применяется укрепление каменной наброской во избежание размывов. Регулирование русла предусматривается в западной части города от ул. Меринова до полотна железной дороги, в восточной части – от железной дороги до ул. Лазо.

Регулирование русла ручья Галантуйка предусматривается от ул. Спортивной до ул. Рабочей. Выполняются работы по расчистке, спрямлению и расширению русла, дноуглубительные работы с созданием трапециидального поперечного профиля. Укрепление откосов предусматривается двух типов: от ул. Спортивной до ул. Герцена вдоль ручья устраивается набережная откосного типа с укреплением откосов геотекстилем с каменной наброской, на остальном протяжении откосы укрепляются посевом трав.

В пределах водоохранной зоны ручьев предлагается создание городских парков и озелененных территорий с использованием пород деревьев и кустарников, способных к избыточному присутствию воды в почве, что также будет способствовать дренированию прилегающих территорий. Расчистка русел ручьев должна производится на всем их протяжении в границах застройки.

Объемы работ по регулированию русел ручьев выполняются в 1-ю очередь генплана и составят:

· регулирование русла р. Тиман, протяженностью 1,5 км;

· регулирование русла р. Галантуйка, протяженностью 1,5 км;

· устройство набережной, протяженностью 0,64 км.

Защита территории от подтопления.

Катастрофическая ситуация с подтоплением территорий сложилась в западной части города, где в результате образования заболоченностей разрушены строения и жилые дома.

Проектом предлагается создание сети открытых дренажных каналов для перехвата и отвода поверхностного стока и строительство вертикального дренажа.

Сеть открытых дренажных каналов состоит из трех комплексов. Первый комплекс включает прокладку сети по улицам Коммунистическая, Октябрьская, Интернациональная, Березовского и Революционная (водораздел по ул. Революционной) со сбросом через пруд-отстойник в р. Тиман. Вторая открытая дренажная сеть проходит по улицам Горького, Клименко, Коммунистическая, Октябрьская, Интернациональная, Гершевича, Смирнова, Подаюрова, Тургенева, Ленина, К.Маркса и Трифонова (водораздел по ул. Смирнова) со сбросом через пруд-отстойник в р. Галантуйка. Третий комплекс охватывает район старой Зимы и проходит по улицам Космонавтов, Герцена, Гайдара, Баумана, Лермонтова, Труда, Спортивной, Серова и по пер. Колхозный. Сброс осуществляется также через пруд-отстойник в р. Галантуйку.

Система вертикального дренажа территориально охватывает те же три участка водопонижения и предназначены для обеспечения нормативного понижения уровня грунтовых вод на глубину 2 и более метров. Водопонижающие комплексы состоят из групп скважин, оборудованных фильтрами и водозаборными устройствами (насосами), объединенных водоотводящими напорными трубопроводами. От первого водопонижающего комплекса предусматривается выпуск в р. Тиман, а от двух других – в р. Галантуйку.

Для водопонижения оз. Гаранькино, где происходит накопление стоков из-за отсутствия разгрузки естественным способом, предусматривается организация искусственного сброса в оз. Галантуй. Проведение этого мероприятия предусматривает устройство компактной насосной станции, производительностью около 100 м3/час, с отводом по напорному трубопроводу в приемный водоем.

Объемы работ по водопонижению выполняются в 1-ю очередь генплана и составляют:

· открытые дренажные каналы, протяженностью 17,8 км;

· скважины с насосными установками в количестве 22 штук;

· напорные трубопроводы, протяженностью 9,3 км.

Защита территории от затопления.

Для защиты территории города от затопления паводковыми водами проектом предлагается строительство защитных дамб обвалования. 

Строительство дамбы предусматривается от подходов моста федеральной автодороги через р. Оку до незатопляемых отметок ул. Подгорная района Старая Зима. На участке от моста до жилой застройки по ул. Набережная в районе Старая Зима предусматривается строительство совмещенной с автодорогой дамбы. Ее протяженность составляет 9,3 км. Отметка по верху покрытия проезжей части дамбы должна превышать уровень высоких вод 1%-ной обеспеченности с учетом высоты волны ветрового нагона не менее чем на 0,5 м. Укрепление верхового откоса дамбы предусматривается каменной наброской по слою геотекстиля, низовой откос укрепляется посевом трав. Со стороны низового откоса прокладывается дренаж для перехвата фильтрационных вод. В устьях ручьев Тиман и Галантуйка устраиваются шиберные затворы. 

Защита жилой застройки района Старая Зима, попадающей в зону затопления от р. Ока и протоки Мура, предусматривается с помощью дамбы обвалования, протяженностью 2,1 км. Крепление откосов дамбы принимается такое же, как и у дамбы с автодорогой. Строительство защитных от затопления сооружений предусматривается на расчетный срок генплана. 

На первую очередь предусматривается строительство дамбы, совмещенной с автодорогой, вдоль берега озера р. Ухтуйка в районе Строитель, протяженностью 0,4 км.

Организация отвода поверхностных вод.

Основной задачей организации поверхностного стока является выполнение вертикальной планировки территории для отвода дождевых и талых вод путем сбора водоотводящими системами и устройствами и последующего отведения на очистные сооружения.

Вертикальная планировка территории предусматривает:

· обеспечение удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов путем придания улицам и дорогам уклонов, не превышающих нормативных – не более 8%;

· применение минимально допустимых уклонов (не менее 0,4%) на горизонтальных участках для обеспечения поверхностного водоотвода;

· обеспечение стока атмосферных осадков с территорий микрорайонов в зоне капитальной застройки в лотки прилегающих улиц с последующим сбросом в сеть ливневой канализации.

ГЛАВА 5 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ

5.1 Использование территории

Территория г. Зимы в границах городского округа составляет 5 087,6 га. В соответствии с генеральным планом, площадь земель городской застройки (без учета санитарно-защитных зон) составит по проекту 1 866,1 га (36,7% территории города). К расчетному сроку предусматривается расширение городской селитебной территории на 6,6%, к 2025 году она составит 1 393,6 га (74,7% площади городской застройки). 

Генеральным планом предлагается существенная реконструкция зоны жилой застройки. Из нее выводятся участки, распложенные в зоне риска затопления 1%-обеспеченности и в пределах санитарно-защитных зон предприятий, главным образом в районах Гидролизный-ЛДК (поселок ЛДК, Братская протока) и Южном (Старая Зима). Кроме того, небольшие участки изношенной малоэтажной застройки в районах Железнодорожный, Западный и Гидролизный-ЛДК предлагаются под снос по реконструкции с размещением 5-этажных жилых домов. Одновременно предусматривается освоение под жилищное строительство свободных территорий в районах Ангарский, Западный и Южный. В итоге территория малоэтажной застройки сокращается на 119,5 га, или на 15,5%. 

Зона жилой застройки средней этажности (3-5 этажей) расширяется на 9,7 га как за счет упомянутой реконструкции, так и при освоении свободной площадки в районе Ангарский. Многоэтажного строительства генпланом не предусматривается, территории садоводств также на перспективу сохраняются без изменения. Таким образом, вся территория жилой зоны сокращается на 109,8 га, или на 11,4%. Средняя плотность жилой застройки по городу (без учета садоводств) к расчетному сроку повышается на 31,7% (с 825,8 м2/га до 1 087,3 м2/га), при этом средняя плотность населения в границах жилых кварталов и микрорайонов повышается на 10,5% (с 41,0 до 45,3 чел./га). Эта разница обусловлена повышением проектной средней жилищной обеспеченности населения по сравнению с существующей (с 20,2 м2/чел. до 24 м2/чел., или на 18,8%).


Генеральным планом предлагается значительное расширение участков под учреждения и предприятия обслуживания, их территория увеличивается на 87,8%, главным образом за счет формирования общегородского центра (Западный район) создания общественно-деловых зон вдоль линии железной дороги (Западный район) и по ул. Пятой Армии (Южный район). В каждом планировочном районе предусматривается выделение участков под физкультурно-спортивные сооружения, их суммарная площадь по проекту увеличивается более чем в 3,5 раза и достигает нормативного уровня. 

Проектом предлагается размещение новых озелененных селитебных территорий общего пользования на о. Муринский, по р. Галантуйке, ручью Тиман, в районе старицы р. Оки (Старая Зима), а также городских скверов и бульваров. Территория озелененных территорий общего пользования в соответствии с генпланом увеличивается почти в пять раз и по проекту достигает 28,4 га.

Существенное расширение озелененных территорий, участков объектов культурно-бытового обслуживания и спортивных сооружений, рост территории улично-дорожной сети при доведении ее до нормативных параметров, с учетом стабилизации численности населения города даже при повышении плотности населения в границах жилой застройки, в итоге имеют следствием снижение плотности населения в границах селитебной территории с 26,3 чел./га в 2005 г. до 23,7 чел./га к 2025 г. (на 9%). Площадь селитебной территории в расчете на одного жителя увеличивается с 380,2 м2/чел. (см. таблицу 2.2) до 422,3 м2/чел. к расчетному сроку генерального плана. Однако, с учетом того, что это происходит при повышении уровня обустройства и качества городской среды, такая динамика не указывает на снижение эффективности использования городской территории при реализации проекта генерального плана. 

Таблица 5.1

Проектное использование территории г. Зимы

	Территории
	га
	%
	м2/чел

	А Селитебные территории
	
	
	

	Жилая застройка
	856,3
	16,8
	259,5

	  в т. ч. 1-2-этажная с приусадебными участками 
	651,9
	12,8
	

	             3-4-5-этажная
	76,2
	1,5
	

	                  многоэтажная
	0,3
	0,0
	

	                 садоводства
	127,9
	2,5
	

	Учреждения и предприятия обслуживания (кроме объектов микрорайонного значения)
	61,6
	1,2
	18,7

	Средние специальные учебные заведения
	5,3
	0,1
	1,6

	Зеленые насаждения и другие рекреационные территории общего пользования
	28,4
	0,6
	8,6

	Спортивные сооружения
	25,7
	0,5
	7,8

	Улицы, дороги, проезды, площади, автомобильные стоянки
	416,3
	8,2
	126,1

	Итого в пределах селитебных территорий
	1 393,6
	27,4
	422,3

	Б Производственные территории
	
	
	

	Промышленные территории
	125,8
	2,5
	

	Коммунально-складские территории
	132,2
	2,6
	

	Территории внешнего транспорта
	119,1
	2,3
	

	Санитарно-защитные зоны
	20,9
	0,4
	

	Прочие производственные территории
	72,3
	1,4
	

	Итого в пределах производственных территорий
	470,3
	9,2
	

	В Ландшафтно-рекреационные территории
	
	
	

	Леса
	526,7
	10,4
	

	Водные пространства
	519,7
	10,2
	

	Луга и пойменные территории
	1 622,7
	31,9
	

	Итого в пределах рекреационных территорий
	2 669,1
	52,5
	

	Д Прочие территории
	
	
	

	Специальные территории
	17,4
	0,3
	

	Участки инженерных сооружений
	23,1
	0,5
	

	Территории сельскохозяйственного назначения
	154,6
	3,0
	

	Питомники
	0,4
	0,0
	

	Неиспользуемые территории, требующие проведения специальных инженерных мероприятий
	359,5
	7,1
	

	Итого в пределах прочих территорий
	554,6
	10,9
	

	ИТОГО В ГРАНИЦАХ ГОРОДСКОГО ОКРУГА
	5 087,6
	100,0
	


Проектом предлагается существенное совершенствование функционального использования внеселитебных городских территорий. Предусматривается вынос недействующих промышленных объектов в восточном планировочном районе, рекультивация и резервирование территории под возможное на перспективу использование для производственных нужд, при этом сокращается территория санитарно-защитных зон. Площадь производственных территорий по проекту изменяется незначительно (увеличивается на 18,1 га, или на 4%). 

Генплан предусматривает расширение ландшафтно-рекреационных территорий, главным образом за счет создания лесозащитных зон и полос, при этом площадь лесов в границах города увеличивается на 202,8 га, или на 62,6%. Участки инженерных сооружений сокращаются почти в 2,4 раза при рекультивации шламонакопителя закрываемой ТЭЦ. Территории сельскохозяйственного назначения уменьшаются на 171,6 га вследствие отчуждения земель под другие виды использования в интересах города. 

Генеральным планом предусматривается возвращение в оборот земель, в настоящее время непригодных для использования: площадь территорий, требующих проведения специальных инженерных мероприятий, к расчетному сроку сокращается на 19,6% (87,9 га). 

Проектное использование территории г. Зимы на расчетный срок генерального плана приведено в таблице 5.1.

5.2 Жилищное строительство

Необходимый жилищный фонд для г. Зима на расчетный срок генерального плана (2025 г.) определен в объеме 792,0 тыс. м2 общей площади при средней обеспеченности 24 м2 на одного жителя (согласована письмом отдела по архитектуре Зиминского городского муниципального образования № 270-А от 26.06.2006 г.). 

Существующий жилищный фонд г. Зима составляет 695,2 тыс. м2 общей площади, находится в среднем техническом состоянии и в значительной части подлежит сохранению на расчетный срок в качестве опорного. К сносу предлагаются некапитальные 1-2-этажные дома, располагающиеся в зоне риска затопления 1%-обеспеченности, в пределах санитарно-защитных зон предприятий и в зоне реконструкции. Из них на долю жилых домов со сверхнормативным износом (более 65%) приходится 20,6% общего объема предлагаемой убыли (11,9 тыс. м2 общей площади), большинство остальных имеет высокий уровень физического износа и придет в ветхость до конца расчетного срока генерального плана. Пригодный в настоящее время для проживания жилищный фонд в объеме 45,9 тыс. м2 общей площади, или 6,6% существующего, предлагается к сносу как в связи с размещением в зонах затопления и санитарной вредности (34,9 тыс. м2), так и по реконструктивным мероприятием (11,0 тыс. м2), главным образом под развитие дорожной сети и новое жилищное строительство. Общий объем убыли жилищного фонда составит 57,8 тыс. м2 общей площади, или 8,3% существующего фонда. Предполагается, что вне зоны реконструкции в частном секторе замену обветшавшего жилья население будет производить самостоятельно. 

Сохраняемый опорный жилищный фонд на расчетный срок генплана составит 637,4 тыс. м2 общей площади, структура его этажности и размещение по территории города отражены в таблице 5.3. Дополнительная потребность в жилищном фонде составит 154,6 тыс. м2 общей площади.

Проектное решение предусматривает размещение нового строительства главным образом на свободной от застройки территории, намечено формирование крупного участка малоэтажной усадебной застройки в планировочном районе Ангарский в юго-западной части городской застройки. Кроме того, намечено размещение усадебной застройки на свободных площадках в Западном и Южном районах (включая завершение существующих кварталов). Под застройку секционными 5–этажными жилыми домами предусматривается использовать как свободные участки (в Ангарском планировочном районе), так и высвобождаемые по реконструкции участки существующей изношенной малоэтажной застройки (в районах Западный, Железнодорожный и Гидролизный-ЛДК). Генпланом предлагается также размещение за расчетный срок 2-3-этажной блокированной застройки (с приквартирными участками) в центральной части города по ул. Ленина и ул. Клименко на высвобождаемых по реконструкции участках.

Прогноз объема муниципального жилищного строительства на расчетный срок связан с реализацией предложений по сносу жилья (в т.ч. ветхого) в связи с реконструктивными мероприятиями и организацией санитарно-защитных зон. При средней жилищной обеспеченности 20,2 м2/чел. население в выбывающем жилищном фонде (57,8 тыс. м2 общей площади) составляет 2,9 тыс. чел. Для расселения их на пер спективу при средней жилищной обеспеченности 24 м2/чел. потребуется 69,6 тыс. м2 общей площади жилья. Этот жилищный фонд принят как объем муниципального жилищного строительства на расчетный срок, он составляет подавляющую часть предлагаемого к размещению 5-этажного фонда.


Генеральным планом предусматривается размещение нового жилищного фонда в объеме дополнительной потребности при следующей структуре этажности:


в 1-2-этажных жилых домах с приусадебными участками – 78,3 тыс. м2 общей площади – 50,6%;


в 5-этажных секционных жилых домах – 76,3 тыс. м2 общей площади – 49,4%;

Предлагаемая структура застройки по этажности и типам жилья соответствует сложившейся потребности. В настоящее время в городе существует устойчивый спрос на выделение участков под малоэтажную усадебную застройку. В то же время для муниципального жилищного строительства под расселение жителей выбывающего жилищного фонда наиболее экономичными являются секционные 5-этажные дома. 


На расчетный срок жилищный фонд г. Зима (с учетом сохраняемого) распределяется по этажности следующим образом:


в 1-2-этажных жилых домах – 346,7 тыс. м2 общей площади – 43,8%;


в 3-5-этажных жилых домах – 439,9 тыс. м2 общей площади – 55,5%.


в 6-9-этажных жилых домах – 5,4 тыс. м2 общей площади – 0,7%;

Размещение опорного и проектируемого жилищного фонда по участкам застройки и по этажности на расчетный срок приведено в таблице 5.3.


Средняя плотность населения в жилой застройке (без учета садоводств) по проекту составит 45,3 чел./га. Такой низкий уровень плотности обусловлен тем, что почти 90% территории жилых кварталов и микрорайонов (651,9 га из 728,4 га) приходится на малоэтажную жилую застройку, главным образом с приусадебными участками, средняя плотность населения при расчетной жилищной обеспеченности составит там 20,5 чел./га. Плотность населения в секционной застройке с этажностью 3-9 эт. составит 242,5 чел/га, что близко к уровню плотности населения 262,5 чел/га, рекомендованному СНиП 2.07.01-89* (приложение 4, табл. 2 с учетом примечания 7) для зоны средней градостроительной ценности и выше плотности 150 чел/га, определенной для зоны низкой градостроительной ценности. 

5.3. Культурно-бытовое строительство

Для оценки перспектив развития сети объектов культурно-бытового обслуживания представляется возможным воспользоваться рекомендательными нормативами СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», а также Социальными нормативами и нормами, одобренными распоряжением Правительства РФ от 3 июня 1996 г. № 1063-р и рекомендованными Главгосэкспертизой. Однако следует учитывать, что разрабатывались они еще на методической основе времен плановой экономики и практически не были реализованы даже в период централизованного финансирования развития социальной сферы. Кроме того, в современных условиях можно достаточно обоснованно предлагать размещение только тех учреждений обслуживания, строительство и содержание которых осуществляется за счет бюджетных средств (учреждения здравоохранения, образования и ряд других). Основной вклад в совершенствование объектов обслуживания (учреждения торговли, бытового обслуживания, зрелищные и др.) вносит рыночный сектор экономики, развитие которого можно только прогнозировать. При этом в качестве ориентира может быть использована расчетная потребность в учреждениях и предприятиях обслуживания, определенная на основании нормативов СНиП и социальных нормативов.

Расчет нормативной потребности производился по двум ступеням, между которыми объекты сферы услуг распределены в зависимости от их места в системе обслуживания:

- объекты внутриселенного значения – обслуживающие население г. Зима;

- объекты межселенного значения – обслуживающие население города и его зоны влияния.

При расчетах учитываются особенности системы расселения и межселенного обслуживания населения, сложившейся на территории Зиминского муниципального района (см. раздел 2.1). На перспективу Зима выступает в роли районного центра обслуживания для всего сельского населения района и кустового центра обслуживания – для сельских жителей западной части района (8 сельских поселений, 10,5 тыс. жителей). Наиболее тесные культурно-бытовые связи Зима поддерживает с Саянском и с сельскими населенными пунктами, расположенными в радиусе часовой транспортной доступности от города. 

Объекты межселенного значения распределяются по двум группам в зависимости от размера зоны обслуживания следующим образом:

1) обслуживающие население города и пунктов, расположенных в пределах часовой доступности. К ним относится весь набор объектов межселенного значения с расчетом потребности в них по полному нормативу (I зона);

2) обслуживающие, кроме того, жителей тех населенных пунктов, для которых Зима является кустовым центром обслуживания. Расчет потребности производится по ряду видов услуг по усеченным нормативам, а также по социальным нормативам, предусмотренным для сельских населенных пунктов (II зона);

3) обслуживающие жителей сельских населенных пунктов в границах муниципального района за пределами I и II зон обслуживания – по отдельным видам услуг с применением усеченных нормативов (III зона). 

Усеченные нормативы применяются для расчета потребности в тех видах услуг, которые население II и III зон должно в значительной степени получать по месту жительства (услуги магазинов, больниц и др.). 

Численность постоянного сельского населения в границах Зиминского муниципального района в конце прошлого века имела тенденцию сокращению, а в последние годы медленно растет. В 1989 г. она составляла 15,9 тыс. чел., в 2002 г. – 14,4 тыс. чел., а к 2007 г. – 14,6 тыс. чел. В связи с этим представляется обоснованным принять численность сельского населения в границах муниципального района к 2025 г. в размере 15 тыс. чел. Современное сельское население в границах II зоны обслуживания составляет 9,9 тыс. чел., на 2025 г. оно принимается в размере 10 тыс. чел.

В соответствии с прогнозом, расчетное население по I зоне на 2025 г. принимается в размере 39 тыс. чел. (в т. ч. 33 тыс. чел. – г. Зима), по II зоне – 4 тыс. чел., по III зоне – 5,0 тыс. чел. Расчет потребности в объектах межселенного обслуживания приведен в таблице 5.5.

На основании расчета нормативной потребности и с учетом существующих опорных объектов, сохраняемых на расчетный срок генерального плана, определена дополнительная потребность в объектах культурно-бытового обслуживания (см. таблицы 5.4, 5.6).

Генеральным планом предусматривается завершение формирования городского центра в Западном районе (ул. Ленина – ул. Октябрьская). Там же размещается отсутствующая в настоящее время новая детская поликлиника. Объекты городского и межселенного значения располагаются также в других общественных центрах, размещаемых у вокзала в Железнодорожном районе, в Южном районе по ул. Пятой армии, в районе Гидролизный-ЛДК (парк Победы). Предусматривается расширение городской больницы за счет строительства инфекционного блока. Ряд объектов (фабрики - прачечная, химчистка) при наличии потребности предлагается разместить в составе коммунальной зоны в Южном районе.

Объекты, обслуживающие жилую зону, размещаются непосредственно в жилой застройке. Там же располагается ряд объектов городского и районного значения. Для обеспечения нормативной доступности объектов первичного обслуживания был произведен расчет потребности в основных объектах микрорайонного значения по планировочным районам (см. таблицу 5.7). Расчетное население по каждому планировочному району определено исходя из средней жилищной обеспеченности на расчетный срок (24 м2 общей площади на 1 жителя) и проектного размещения жилищного фонда. По большинству объектов жилой зоны существующая сеть покрывает перспективную потребность. Недостаток детских учреждений в районе Строитель обеспечивается за счет избытка мест в Железнодорожном районе. 

По некоторым объектам (магазины, дошкольные образовательные учреждения) расчет не показывает дополнительной потребности, однако проектом предлагается размещение новых дошкольных образовательных учреждений (Западный, Южный районы) и магазинов (Ангарский район) для обеспечения их нормативной доступности для населения. 

5.4. Озелененные территории общего пользования
Необходимая площадь озелененных территорий внемикрорайонного значения на расчетный срок определяется согласно СНиП 2.07.01-89* (п.4.2., табл. 3) и для населения малого города численностью 33 тыс. чел. составляет 26,4 га при нормативной обеспеченности 8 м2/чел. 

В г. Зиме существующие зеленые насаждения общего пользования занимают площадь 5,8 га. Большая их часть приходится на парк Победы (3,4 га) в восточной части города, остальные представлены небольшими скверами вдоль улиц и у объектов обслуживания. Проектом намечено они сохраняются на расчетный срок. Генеральным планом предусматривается размещение озелененных территорий на о. Муринский, по р. Галантуйке, ручью Тиман, в районе старицы р. Оки (Старая Зима), а также формирование системы городских скверов и бульваров. Общая площадь сохраняемых и размещаемых по проекту озелененных территорий составит к расчетному сроку 28,4 га, или 8,6 м2 на одного жителя, что выше нормативной потребности.

5.5. Спортивные сооружения

Нормативная территория физкультурно-спортивных сооружений общего пользования определяется в соответствии с рекомендациями приложения 7 СНиП 2.07.01-89* на уровне 0,7-0,9 га на 1 тыс. жителей и на расчетный срок для населения 33 тыс. чел. составляет не менее 23,1 га.

Проектом предусматривается сохранение существующих спортивных сооружений площадью 7,2 га, наиболее значительное из которых – стадион «Локомотив». Генеральным планом предлагается размещение новых плоскостных спортивных сооружений в планировочных районах сопряженно с озелененными территориями – по р. Галантуйке, ручью Тиман, р. Ухтуйке, в районе старицы р. Оки, а также физкультурно-оздоровительного комплекса по ул.К.Маркса. Общая площадь спортивных сооружений г. Зимы к расчетному сроку составит 25,7 га, что соответствует нормативной потребности.

5.6. Основные технико-экономические показатели

генерального плана г. Зима

	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2005 г.
	Расчетный срок

2025 г.

	1 Территория
	
	
	

	1.1 Общая площадь земель в установленных границах
	га

м2/чел
	5 087,6

1 479,0
	5 087,6

1 541,7

	в т. ч. территории жилых зон
	га

%
	966,1

19,0
	856,3

16,8

	                        многоэтажная застройка
	га

%
	0,3

0,0
	0,3

0,0

	                        3-4-5-этажная застройка
	га

%
	66,5

1,3
	76,2

1,5

	                        малоэтажная застройка
	га

%
	771,4

15,2
	651,9

12,8

	           садоводства
	га

%
	127,9

2,5
	127,9

2,5

	общественно-деловых зон
	га

%
	45,3

0,9
	92,6

1,8

	            производственных зон
	га

%
	339,4

6,7
	351,2

6,9

	            зон инженерной и транспортной

            инфраструктуры
	га

%
	458,3

9,0
	558,5

11,0

	рекреационных зон
	га

%
	2 488,1

48,9
	2 697,5

53,1

	            зон сельскохозяйственного

            использования
	га

%
	326,2

6,4
	154,6

3,0

	            зон специального назначения
	га

%
	16,8

0,3
	17,4

0,3

	            иных зон
	га

%
	447,4

8,8
	359,5

7,1

	1.2 из общей площади земель территории общего пользования
	га

%
	296,5

5,8
	444,7

8,8

	из них зеленые насаждения общего

            пользования
	га

%
	5,8

0,1
	28,4

0,6

	            улицы, дороги, проезды, площади,

            автомобильные стоянки
	га

%
	290,7

5,7
	416,3

8,2

	1.3 из общей площади земель территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий
	га

%
	447,4

8,8
	359,5

7,1

	1.4 из общей площади земель территории резерва для развития города
	га

%
	205,1

4,0
	123,9

2,4

	2 Население
	
	
	

	2.1 Численность населения 
	тыс. чел.
	34,4
	33,0

	2.2 Показатели естественного движения

      населения за год
	
	
	

	      прирост
	тыс. чел.
	0,5
	0,5

	      Убыль


	тыс. чел.
	0,8
	0,7

	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2005 г.
	Расчетный срок

2025 г.

	2.3 Показатели миграции населения за год
	
	
	

	      прирост
	тыс. чел.
	0,8
	0,7

	      убыль
	тыс. чел.
	0,7
	0,5

	2.4 Возрастная структура населения:
	
	
	

	      дети до 15 лет
	тыс. чел.

%
	7,1

20,7
	5,3

16,0

	      население в трудоспособном возрасте (мужчины 16-59, женщины 16-54 лет)
	тыс. чел.

%
	21,4

62,1
	19,8

60,0

	      население старше трудоспособного возраста
	тыс. чел.

%
	5,9

17,2
	7,9

24,0

	2.5 Численность занятого населения - всего
	тыс. чел.
	11,6
	12,6

	из них в материальной (градообразующей) сфере
	тыс. чел./

% численности занятого населения
	6,22

53,6
	6,9

54,8

	    в т. ч. промышленность
	то же
	1,10

9,5
	1,7

13,5

	               строительство
	то же
	0,52

4,5
	0,5

4,0

	               внешний транспорт и связь
	то же
	2,99

25,7
	3,0

23,8

	               прочие
	то же
	1,61

13,9
	1,7

13,5

	в обслуживающей сфере
	то же
	5,38

46,4
	5,7

45,2

	3 Жилищный фонд
	
	
	

	3.1 Жилищный фонд - всего
	тыс. м2 общей площади квартир
	695,2
	792,0

	    в т.ч. государственной и муниципальной собственности
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	244,3

35,1
	301,1

38,0

	                частной собственности
	то же
	450,9

64,9
	490,9

62,0

	3.2 из общего объема жилищного фонда:
	
	
	

	    в 6-9-этажных домах
	то же
	5,4

0,8
	5,4

0,7

	    в 3-5-этажных домах
	то же
	363,6

52,3
	439,9

55,5

	    в малоэтажных домах
	то же
	326,2

46,9
	346,7

43,8

	                      в индивидуальных жилых домах с приусадебными земельными участками
	то же
	254,4

36,6
	284,7

36,0

	                      в прочих малоэтажных жилых домах 


	то же
	71,8

10,3
	62,0

7,8

	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2005 г.
	Расчетный срок

2025 г.

	3.3 Жилищный фонд со сверхнормативным износом 
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	117,3

16,9
	105,4

13,3

	    в т.ч. государственный и муниципальный фонд
	то же
	30,9

4,4
	21,1

2,7

	3.4 Убыль жилищного фонда – всего
	то же
	-

-
	57,8

7,3

	    в т.ч. государственной и муниципальной собственности
	то же
	-

-
	12,8

1,6

	                частной собственности
	
	-

-
	45,0

5,7

	3.5 из общего объема убыли жилищного фонда убыль по:
	
	
	

	          техническому состоянию
	тыс. м2 общей площади квартир/

% к объему убыли жилищного фонда
	-

-
	11,9

20,6

	           реконструкции
	то же
	-
	11,0

19,0

	           организации санитарно-защитных зон и выносу из зон затопления
	то же
	-
	34,9

60,4

	3.6 Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир
	695,2
	637,4

	3.7 Новое жилищное строительство – всего


	то же
	3,1
	154,6

	в т. ч. за счет средств федерального бюджета, средств бюджета субъекта РФ и местных бюджетов
	тыс. м2 общей площади квартир

% к общему объему нового жилищного строительства
	-

-
	69,6

45,0

	             за счет средств населения
	то же
	3,1

100,0
	85,0

55,0

	3.8 Структура нового жилищного строительства по этажности
	то же
	
	

	    малоэтажное, индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	то же
	3,1

100,0
	78,3

50,6

	    5-этажное
	то же
	-

-
	76,3

49,4

	3.9 из общего объема нового жилищного строительства размещается:


	
	
	

	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2005 г.
	Расчетный срок

2025 г.

	    на свободных территориях
	тыс. м2 общей площади квартир

% к общему объему нового жилищного строительства
	3,1

100,0
	101,5

65,7

	    на реконструируемых территориях
	то же
	-

-
	53,1

34,3

	3.10 Обеспеченность жилищного фонда
	
	
	

	    водопроводом
	% общего жилищного фонда
	62,4
	87,2

	    канализацией
	то же
	62,4
	74,5

	    электроплитами
	то же
	66,3
	78,0

	    газовыми плитами
	то же
	15,3
	13,5

	    теплом
	то же
	62,9
	74,5

	    горячей водой
	то же
	57,1
	70,0

	3.11 Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2/чел.
	20,2
	24,0

	4 Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	Детские дошкольные учреждения – всего

       на 1000 чел
	место
	1 570

46
	1 990

60

	Общеобразовательные школы – всего

       на 1000 чел
	место
	6 495

189
	6 495

197

	Больницы – всего

       на 1000 чел
	койка
	510

15
	570

17

	Поликлиники – всего

       на 1000 чел
	посещений в смену
	790

23
	940

28

	Предприятия розничной торговли – всего

       на 1000 чел
	м2 торговой площади
	11 843,1

344
	12 243

371

	Предприятия общественного питания – всего

       на 1000 чел
	место
	463

13
	1 513

46

	Предприятия бытового обслуживания – всего

       на 1000 чел
	рабочее место
	123

4
	183

5,5

	Клубы – всего

       на 1000 чел
	зрительское место
	360

10
	1 660

50

	Библиотеки – всего

       на 1000 чел
	тыс. ед. хранения
	319,0

9,3
	319,0

9,7

	Спортивные залы – всего

       на 1000 чел
	м2 площади пола
	603

18
	2 003

61

	Бассейны крытые – всего

       на 1000 чел
	м2 зеркала воды
	-

-
	700

21

	Гостиницы – всего

       на 1000 чел
	место
	-

-
	250

7,6

	Бани – всего

       на 1000 чел


	место
	52

1,5
	172

5

	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2005 г.
	Расчетный срок

2025 г.

	Отделения связи
	объект
	7
	7

	Отделения банков, операционная касса
	объект
	7
	7

	5 Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1 Протяженность линий общественного пассажирского транспорта - автобус
	км
	32,2
	43,5

	5.2 Протяженность магистральных улиц и дорог - всего
	км
	45,7
	84,3

	в т. ч. магистральных улиц общегородского 

           значения регулируемого движения
	км
	19,6
	20,9

	           магистральных улиц районного

           значения
	км
	26,1
	63,4

	5.3 Общая протяженность улично-дорожной сети
	км
	164,6
	187,5

	в т. ч. с усовершенствованным покрытием
	км
	54,2
	187,5

	5.4 Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в пределах застроенных территорий
	км/км2
	1,9
	2,4

	5.5 Количество транспортных развязок в разных уровнях
	единиц
	-
	-

	5.6 Средние затраты времени на трудовые передвижения в один конец
	мин.
	40
	30

	5.7 Обеспеченность населения легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	149
	240

	6 Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	
	
	

	6.1 Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1 Водопотребление - всего
	тыс. м3/сут.
	7,0
	22,9

	в т. ч. на хозяйственно-питьевые нужды
	то же 
	6,35
	20,8

	          на производственные нужды
	то же 
	0,65
	2,1

	6.1.2 Производительность водозаборных сооружений
	то же 
	7,0
	23,0

	6.1.3 Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут.
	206
	700

	в т. ч. на хозяйственно-питьевые нужды
	то же 
	186
	630

	6.1.4 Протяженность магистральных сетей
	км
	17,0
	22,0

	6.2 Канализация
	
	
	

	6.2.1 Общее поступление сточных вод - всего
	тыс. м3/сут.
	6,5
	19,0

	в т. ч. хозяйственно-бытовые сточные воды
	то же 
	6,0
	17,0

	           производственные сточные воды
	то же 
	0,5
	2,0

	6.2.2 Производительность очистных сооружений канализации
	то же 
	15,9
	20,0

	6.2.3 Протяженность магистральных сетей
	км
	14,4
	21,5

	6.2.4 Производительность очистных сооружений ливневой канализации
	тыс. м3/сут.
	-
	37,6

	6.2.5 Протяженность магистральных сетей ливневой канализации
	км
	-
	24,3

	6.3 Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1 Потребность в электроэнергии - всего
	млн. кВт-ч/год
	83,2
	105,0

	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2005 г.
	Расчетный срок

2025 г.

	в т. ч. на производственные нужды
	то же 
	40,2
	49,0

	           на коммунально-бытовые нужды
	то же 
	43,0
	56,0

	6.3.2 Потребление электроэнергии

 на 1 чел. в год
	кВт-ч
	2 419
	3 182

	в т. ч. на коммунально-бытовые нужды
	то же 
	1 250
	1 697

	6.3.3 Протяженность магистральных сетей*
	км
	62,7
	79,7

	6.4 Теплоснабжение
	
	
	

	6.4.1 Потребление тепла
	тыс. Гкал/год
	271,0
	356,5

	в т. ч. на коммунально-бытовые нужды
	то же 
	187,8
	273,2

	6.4.2 Производительность централизованных источников теплоснабжения 

в т.ч. ТЭЦ

          районные котельные
	Гкал/ч

то же

то же
	956

915

41
	1 461

1 380

81

	6.4.3 Производительность локальных источников теплоснабжения
	то же
	9,8
	3,0

	6.4.4 Протяженность магистральных сетей
	км
	93,4
	108,5

	6.5 Связь
	
	
	

	6.5.1 Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100,0
	100,0

	6.5.2 Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	83
	100

	6.6 Инженерная подготовка территории
	
	
	

	6.6.1 Защита территории от затопления:
	
	
	

	       протяженность защитных сооружений
	км
	-
	11,8

	6.6.2 Защита территории от подтопления:
	
	
	

	       открытые дренажные каналы
	км
	-
	17,8

	       напорные трубопроводы (вертикальный 

       дренаж)
	км
	-
	9,3

	6.6.3 Регулирование русла водотоков
	км
	-
	3,0

	6.7 Санитарная очистка территории
	
	
	

	6.7.1 Объем бытовых отходов
	тыс. м3/год
	84,0
	82,0

	6.7.2 Усовершенствованные свалки (полигоны)
	единиц

га
	-

-
	1

10,5

	6.7.2 Общая площадь свалок
	га
	6,5
	10,5

	7 Ритуальное обслуживание населения
	
	
	

	7.1 Общее количество кладбищ
	га
	53,6
	53,6

	8 Охрана природы и рациональное природопользование
	
	
	

	8.1 Объем выбросов вредных веществ в атмосферный воздух
	тыс. т/год
	1,05
	1,05

	8.2 Общий объем сброса загрязненных вод
	тыс. м3/год
	213,0
	213,0

	8.4 Территории, неблагополучные в экологическом отношении 
	га
	45,0
	45,0

	8.5 Территории с уровнем шума свыше 65 Дб
	га
	0,6
	0,6

	8.6 Население, проживающее в санитарно-защитных зонах
	тыс. чел.
	1,7
	1,4

	8.7 Озеленение санитарно-защитных и водоохранных зон
	га
	53,8
	103,8

	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2005 г.
	Расчетный срок

2025 г.

	9 Ориентировочный объем инвестиций

по I этапу реализации проектных решений
	млн. руб.
	-
	5 514,56


* в границах города

ГЛАВА 6 ПЕРВАЯ ОЧЕРЕДЬ СТРОИТЕЛЬСТВА
6.1 Жилищное строительство


Необходимый жилищный фонд на расчетную численность населения I очереди строительства (33,3 тыс. чел.) определен в объеме 732,6 тыс. м2 общей площади исходя из средней обеспеченности 22 м2 на одного жителя.


Проектом на I очередь строительства предусматривается исключение из жилищного фонда некапитальных 1-2-этажных домов, находящихся в зоне риска затопления 1%-обеспеченности (в районе Гидролизный-ЛДК) и в зоне реконструкции. Из них на долю жилых домов со сверхнормативным износом (более 65%) приходится 38,7% общего объема предлагаемой убыли (11,7 тыс. м2 общей площади), большинство остальных имеет высокий уровень физического износа и придет в ветхость до конца расчетного срока генерального плана. Пригодный в настоящее время для проживания жилищный фонд в объеме 18,5 тыс. м2 общей площади, или 2,7% существующего, предлагается к выбытию (включая снос) как в связи с размещением в зонах затопления (10,9 тыс. м2), так и по реконструктивным мероприятием (7,6 тыс. м2), главным образом под развитие дорожной сети и новое жилищное строительство. Общий объем убыли жилищного фонда составит 30,2 тыс. м2 общей площади, или 4,3% существующего фонда. Предполагается, что вне зоны реконструкции в частном секторе замену обветшавшего жилья население будет производить самостоятельно. Структура выбывающего жилищного фонда по планировочным районам и по причинам сноса приведена в таблице 6.1. Сохраняемый опорный фонд составит 655,0 тыс. м2 общей площади.

Дополнительная потребность в жилищном фонде на I очередь строительства составит 67,6 тыс. м2 общей площади квартир. 

Проектное решение предусматривает размещение нового строительства главным образом на свободной от застройки территории, намечено частичное освоение крупного участка малоэтажной усадебной застройки в планировочном районе Ангарский в юго-западной части городской застройки. Кроме того, предлагается размещение усадебной застройки на свободных площадках в Западном и Южном районах (включая завершение существующих кварталов). Под застройку секционными 5–этажными жилыми домами предусматривается использовать участок, высвобождаемый по реконструкции в Западном планировочном районе, а также начать застройку свободного участка в Ангарском планировочном районе. 

Всего проектом предусматривается размещение на I очередь строительства нового жилищного фонда в объеме дополнительной потребности при следующей структуре этажности:

в 1-2-этажных жилых домах с приусадебными участками – 34,4 тыс. м2 общей площади – 50,9%;


в 5-этажных жилых домах – 33,2 тыс. м2 общей площади – 49,1%;


На I очередь строительства жилищный фонд г. Зима (с учетом сохраняемого) распределяется по этажности следующим образом:


в 1-2-этажных жилых домах – 330,4 тыс. м2 общей площади – 45,1%;


в 3-5-этажных секционных жилых домах – 396,8 тыс. м2 общей площади – 54,2%.


в 6-9-этажных секционных жилых домах – 5,4 тыс. м2 общей площади – 0,7%;


Размещение опорного и проектируемого жилищного фонда по планировочным районам и по этажности на расчетный срок приведено в таблице 6.2.

6.2. Культурно-бытовое строительство

Расчет потребности в объектах культурно-бытового назначения на I очередь строительства произведен аналогично разработкам на расчетный срок генерального плана (см. раздел 5.3). 

Численность населения по зонам обслуживания для расчета потребности в объектах межселенного значения, с учетом стабильности сельского расселения, принята такой же, что и на расчетный срок (см. табл. 5.5). С учетом этого, а также стабилизации численности населения собственно города, предложения по размещению объектов межселенного значения на I очередь строительства совпадают с предложениями на расчетный срок генерального плана (см. таблицу 5.6). 

Расчет потребности в объектах культурно-бытового обслуживания внутриселенного значения в целом по городу приведен в таблице 6.3. Поскольку численность населения города стабилизируется, предложения по размещению большинства объектов не отличаются от проектного решения на расчетный срок. Предусматривается завершение формирования городского центра в Западном районе (ул. Ленина – ул. Октябрьская). Там же размещается отсутствующая в настоящее время новая детская поликлиника. Объекты городского и межселенного значения располагаются также в других общественных центрах, размещаемых у вокзала в Железнодорожном районе, в Южном районе по ул. Пятой армии, в районе Гидролизный-ЛДК (парк Победы). Ряд объектов (фабрики - прачечная, химчистка) при наличии потребности предлагается разместить в составе коммунальной зоны в Южном районе.

Объекты, обслуживающие жилую зону, размещаются непосредственно в жилой застройке. Там же располагается ряд объектов городского и районного значения. Для обеспечения нормативной доступности объектов первичного обслуживания был произведен расчет потребности в основных объектах микрорайонного значения по основным планировочным участкам застройки (см. таблицу 6.4). Расчетное население по участкам застройки определено на основании средней жилищной обеспеченности на расчетный срок (22 м2 общей площади на 1 жителя) и проектного размещения жилищного фонда. По большинству объектов жилой зоны существующая сеть покрывает перспективную потребность. Недостаток детских учреждений в районе Строитель обеспечивается за счет избытка мест в близлежащем Железнодорожном районе, а в Западном районе – за счет района Ангарский. 

По некоторым объектам (магазины, дошкольные образовательные учреждения) расчет не показывает дополнительной потребности, однако проектом предлагается размещение новых дошкольных образовательных учреждений (Западный, Южный районы) и магазинов (Ангарский район) для обеспечения их нормативной доступности для населения.

6.3 Ориентировочный расчет стоимости строительства


Расчет ориентировочного объема инвестиций по I этапу реализации проектных решений генерального плана произведен в ценах III квартала 2007 г. на основании показателей типовых проектов, а также проектов, разработанных для г. Иркутска, укрупненных показателей сметной стоимости строительства для г. Иркутска, базовых технико-экономических показателей объектов жилищно-гражданского назначения и справочных материалов. 

Расчет стоимости жилищного строительства произведен на основании данных Управления государственной вневедомственной экспертизы и ценообразования в строительстве администрации Иркутской области о средней стоимости строительства 1 м2 общей площади квартир жилых домов в III квартале 2007 г. 

Пересчет стоимости строительства в цены III квартала 2007 г. из цен 1991 г. для прочих объектов промышленно-гражданского строительства произведен с коэффициентом к = 64,52. Стоимость строительства из цен 1984 г. в цены 1991 г. пересчитана в соответствии с письмами Госстроя СССР от 06.09.90 № 14-Д, от 12.09.90 № 15-Д и с распоряжением Иркутского облисполкома от 30.11.90 № 1036-р. По типовым проектам базовые цены пересчитаны в местные условия с к = 1,6. Внутриплощадочные затраты по дошкольным образовательным учреждениям приняты в размере 26%, по другим объектам культурно-бытового и коммунального назначения – в размере 15% объектной стоимости строительства. Прочие затраты приняты в размере 15% стоимости строительства по главам 1-7. 

Расчет произведен для условий подрядного способа строительства. Ориентировочный объем инвестиций на I очередь строительства по основным группам объектов приведен в таблице 6.5.

Таблица 6.5

Ориентировочная стоимость городского строительства

(млн. руб.)

	
	За период с исходного года по конец первой очереди

	1 Жилищное строительство
	1 169,09

	2 Строительство социально-бытовых объектов - всего
	2 726,94

	в т. ч. объектов просвещения
	166,08

	                           здравоохранения
	220,02

	                           культуры
	232,70

	                           торговли и общественного питания
	590,93

	                           коммунально-бытового обслуживания
	804,68

	                           физкультуры и спорта
	712,53

	3 Инженерное оборудование и благоустройство - всего
	1 575,47

	в т.ч. водоснабжение
	108,45

	          канализация
	165,48

	          теплофикация
	591,52*

	           электроснабжение
	2,95

	           улицы, дороги, площади и городской транспорт
	334,02

	           озеленение и благоустройство
	65,14

	           инженерная подготовка территории
	307,91

	4 Охрана окружающей среды
	43,06

	Всего
	5 514,56

	
	За период с исходного года по конец первой очереди

	Стоимость городского строительства, тыс. руб. 
	

	       в расчете на 1 чел.
	165,6

	       в расчете на 1 м2 общей площади нового строительства
	81,6


* по 1 варианту проектного решения по теплоснабжению г. Зима в соответствии с расчетами ООО «Зиматеплоэнерго»















































































