ПРОТОКОЛ    № 1
заседания комиссии по внесению изменений в правила землепользования

 и застройки Зиминского городского муниципального образования
Место проведения: актовый зал администрации Зиминского городского муниципального образования (Иркутская область, город Зима, улица Ленина, дом 5)

Дата и время проведения: 08.07.2016 в 9 ч. 00 мин.

Комиссия в составе: Коновалов А.Н. – председатель комиссии, мэр Зиминского городского муниципального образования; Неудачин А.В. – заместитель председателя комиссии, Заместитель мэра городского округа по вопросам ЖКХ, архитектуры и  строительства; Опарина И.Ю. – секретарь комиссии, заместитель начальника отдела архитектуры и градостроительства администрации ЗГМО;

Члены комиссии: Абуздина Л.Е. – начальник управления правовой, кадровой и организационной работы администрации ЗГМО; Древецкая А.С. – председатель комитета по управлению муниципальным имуществом администрации ЗГМО; Жежель Е.А. – директор ООО «Геокадастр»; Кобелев С.А. – начальник отдела архитектуры и градостроительства администрации ЗГМО; Садриев Е.М. – начальник отдела ЖКХ, транспорта и связи администрации ЗГМО; Разводовская А.А. – начальник ТО №3 филиала ФГБУ «ФКП Росреестра по Иркутской области»
Вопросы и решения по повестке дня:

1. Отдел архитектуры и градостроительства администрации ЗГМО в период с мая по июль 2016 разработал проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки  ЗГМО, утверждённые решением Думы Зиминского городского муниципального образования от 27.12.2012 г. № 379, и генеральный план ЗГМО, утверждённый решением Думы городского округа Зиминского городского муниципального образования от 26.06.2008 № 480, в части изменения функционального зонирования территории и размещения объектов местного значения.

1.1 Изменить границы территориальной зоны застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками (индекс Ж-1) на зону предназначенную для занятий спортом, активным отдыхом (индекс Р-3),   участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Рыбакова (часть улицы между домами № 1 - № 5, № 2 - № 8).
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.2  Изменить границы территориальной зоны застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками (индекс Ж-1) на зону учебно-образовательного учреждения (индекс ОД-2), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Калинина, 48.
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.3 Изменить границы территориальной зоны занятой природными ландшафтами (индекс Р-1) на зону застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками (индекс Ж-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Парижской коммуны, 26.
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.4 Изменить границы территориальной зоны занятой природными ландшафтами (индекс Р-1) на зону застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками (индекс Ж-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Заозёрная, 4 (кв. 1, кв. 2).
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.5 Изменить границы территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс Ж-3) на зону застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками (индекс Ж-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Путейская, 8.
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.6 Изменить границы территориальной зоны административно-делового назначения (индекс ОД-1) на зону застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками (индекс Ж-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Лазо, 18, 20; Иркутская область, город Зима, ул. Григорьева, 19, 23.
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.7 Изменить границы территориальной зоны административно-делового назначения (индекс ОД-1) на зону для размещения объектов автомобильного транспорта (индекс ИТ-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Вокзальная, 6.
Предложение отклонено по следующим основаниям:
- общественно-деловая зона в границах ул. Вокзальная, ул. Кирова, ул. Проминского, ул. Щорса, аллеи Перова формирует центр восточной части города (район привокзальной площади), его архитектурный и культурный облик. Возведение в данной зоне капитальных гаражей приведёт к ухудшению внешнего вида улицы. Согласно СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" (раздел 6), Правил землепользования и застройки (пункт 30.2.1 статьи 30.2) не допускается размещение капитальных гаражей в зоне ОД-1.
1.8 Изменить границы территориальной зоны занятой природными ландшафтами (индекс Р-1) на зону размещения предприятий IV-V классов вредности (индекс П-2), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Московский тракт, 49.
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.9 Изменить границы территориальной зоны занятой парками, скверами, бульварами (индекс Р-2) на зону застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками (индекс Ж-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Дзержинского (с № 47, № 58 до конца улицы); Иркутская область, город Зима, ул. Ульяны Громовой (с № 55, № 54 до конца улицы).

Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.10 Изменить границы территориальной зоны застройки малоэтажными  многоквартирными жилыми домами (индекс Ж-2) на зону для размещения объектов автомобильного транспорта (индекс ИТ-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Кольцевая, участок № 41/354.
Предложение отклонено, т.к. подъезд к гаражу будет осуществляться через двор 2-этажного жилого дома № 40 ул. Садовая (двор дома тупиковый, сквозного проезда нет).
1.11 Изменить границы территориальной зоны занятой природными ландшафтами (индекс Р-1) на зону размещения предприятий IV-V классов вредности (индекс П-2), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Заозёрная, 1 «А»/11 (за участком по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Заозёрная, 1 «А»/8).
Предложение отклонено, т.к. санитарно-защитная зона предприятия попадает в жилую застройку ул. 4936 км и границу городского водовода.
1.12 Изменить границы территориальной зоны для размещения объектов автомобильного транспорта (индекс ИТ-1) на зону административно-делового назначения (индекс ОД-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. ПМК-55, 14 А/3
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.13 Изменить границы территориальной зоны административно-делового назначения (индекс ОД-1) на зону для размещения объектов автомобильного транспорта (индекс ИТ-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Подаюрова, 14 «А».
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.14 Изменить границы территориальной зоны сельскохозяйственного использования (индекс Р-5) на зону для размещения объектов автомобильного транспорта (индекс ИТ-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Клименко (за участком ул. Заводская, 1 «А»).
Предложение отклонено, т.к. в соответствии с п. 11.9 СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" в пределах треугольников видимости на перекрёстках и примыканиях улиц и дорог не допускается размещение зданий, сооружений, передвижных предметов (киосков, фургонов, реклам, малых архитектурных форм и др.), деревьев и кустарников высотой более 0,5 м.
1.15 Изменить границы территориальной зоны занятой парками, скверами, бульварами (индекс Р-2) на зону административно-делового назначения (индекс ОД-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Садовая, 5.
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

1.16 Изменить границы территориальной зоны занятой парками, скверами, бульварами (индекс Р-2) на зону для размещения объектов автомобильного транспорта (индекс ИТ-1), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Лазо, 48 «А».
Предложение отклонено, т.к  участок расположен в границах водоохраной зоны руч. Тимон.
1.17 Изменить границы территориальной зоны занятой природными ландшафтами (индекс Р-1) на зону сельскохозяйственного использования (индекс Р-5), участок расположенный по адресу: Иркутская область, город Зима, ул. Северная.
Предложение отклонено, т.к. размещение пастбища в данном районе нецелесообразно.

2. Решение вопросов предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельных участках, расположенных по адресам:

- Иркутская область, город Зима, ул. Октябрьская, 102, земельный участок с кадастровым номером 38:35:010218:84 площадью 1278 кв.м. в зоне Ж-1 (зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками), в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений,  сооружений, с 3 м до 0 м со стороны ул. Октябрьская, с 3 м до 0,45 м  со стороны домовладения № 104 ул. Октябрьская.
Отказать, т.к. строительство дома велось самовольно, без соблюдения утверждённых ПЗЗ параметров строительства и разрешительной документации. Конфигурация  и площадь участка позволяют вести строительство дома с соблюдением всех норм-отступов. 

- Иркутская область, город Зима, ул. Октябрьская, 131, земельный участок с кадастровым номером 38:35:010215:45 площадью 827 кв.м. в зоне Ж-1 (зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками), в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений,  сооружений, с 3 м до 1 м  со стороны домовладения № 133 ул. Октябрьская, с 15 м до 5 м  со стороны домовладения № 129 ул. Октябрьская.
Вопрос подлежит вынесению на публичные слушания.

- Иркутская область, город Зима, ул. Володарского, 141, земельный участок с кадастровым номером 38:35:010214:92 площадью 940 кв.м. в зоне Ж-1 (зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками), в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений,  сооружений, с 3 м до 2 м со стороны ул. Революционная.
Отказать, т.к. конфигурация  и площадь участка позволяют вести строительство дома с соблюдением всех норм-отступов. 

- Иркутская область, город Зима, ул. Батаминская, 9-1, земельный участок с кадастровым номером 38:35:010202:72 площадью 636 кв.м. в зоне Ж-1 (зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками), в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений,  сооружений, с 3 м до 0 м со стороны ул. Батаминская.

Отказать, т.к. строительство дома велось самовольно, без соблюдения утверждённых ПЗЗ параметров строительства и разрешительной документации. Конфигурация  и площадь участка позволяют вести строительство дома с соблюдением всех норм-отступов. 

- Иркутская область, город Зима, ул. Садовая, 35, земельный участок с кадастровым номером 38:35:010118:268 площадью 535 кв.м. в зоне Ж-1 (зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками), в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений,  сооружений, с 3 м до 1,5 м со стороны домовладения № 33 ул. Садовая.
Отказать, т.к. конфигурация  и площадь участка позволяют вести строительство дома с соблюдением всех норм-отступов. 

- Иркутская область, город Зима, ул. Фёдорова, 2, земельный участок с кадастровым номером 38:35:010268:96 площадью 1396 кв.м. в зоне Ж-1 (зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками), в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений,  сооружений, с 3 м до 0 м со стороны ул. Фёдорова, с 3 м до 0 м  со стороны земельного участка № 2 «А» ул. Фёдорова.
Отказать, т.к. строительство пристроя к магазину велось самовольно, без соблюдения утверждённых ПЗЗ параметров строительства и разрешительной документации. 

Председатель комиссии
Секретарь комиссии

 ПРОТОКОЛ   №   7
заседания Градостроительного совета Зиминского городского

муниципального образования

Место проведения: актовый зал администрации Зиминского городского муниципального образования (Иркутская область, город Зима, улица Ленина, дом 5)

Дата и время проведения: 08.07.2016 в 9 ч. 40 мин.

Присутствовали: Коновалов А.Н., Неудачин А.В., Абуздина Л.Е., Древецкая А.С., Кобелев С.А., Садриев Е.М., Опарина И.Ю., Жежель Е.А., Разводовская А.А.
Вопросы и решения по повестке дня:

2. Рассмотрение проекта нормативно-правового акта - Правил организации озеленения территории Зиминского городского муниципального образования.

Слушали:

Кобелева С.А. На территории Зиминского городского муниципального образования действуют Правила благоустройства территории ЗГМО, утверждённые решением Думы  от  10.07.2014  № 532. В составе Правил есть раздел «Озеленение территории Зиминского городского муниципального образования». Анализ текстов данного раздела и проекта Правил озеленения не выявил между ними противоречий. Вместе с тем в проекте Правил озеленения есть несколько разделов, которых в Правилах благоустройства нет. В том числе есть положение о сносе зелёных насаждений на компенсационной основе. Предлагается рассмотреть вопрос о принятии Правил озеленения отдельным документом или внести в Правила благоустройства изменений, включением в них дополнительных положений, содержащихся в проекте Правил озеленения.
Неудачина А.В. Необходимо Правила озеленения принять отдельным документом, а из правил благоустройства территории ЗГМО раздел «Озеленение территории Зиминского городского муниципального образования» исключить. Таким образом мы сможем избежать возможных противоречий и дублирования данных документов.

Абуздина Л.Е. Правила благоустройства представляют собой подробный и сбалансированный документ. Поэтому необходимо в проект Правил озеленения включить и положения Правил благоустройства территории ЗГМО. А сам документ максимально адаптировать к условиям и реалиям г. Зимы. В проекте много общих расплывчатых положений. Их необходимо конкретизировать.

Гузенко Н.Ю. Анализ текста проекта Правил озеленения территории ЗГМО  выявил некоторые неточности и расплывчатость формулировок. Необходимо более тщательно поработать над текстом. Обязательно увязать документ с действующими Правилами благоустройства территории ЗГМО. 
